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Vorwort

Nachhaltiges Flachenmanagement von Industrie- und Gewerbebrachen

Die Frage der Industrie- und Gewerbebrachen bekommt eine zunehmende Bedeutung in einem immer stirker urbanisierten
Europa - als eine Folge der Strukturdnderungen in der Industrie und im Gewerbe. Es handelt sich um bereits genutztes,
aber wieder freigewordenes Land, fiir dessen weitere Nutzung zusétzliche Eingriffe zur Sanierung notwendig sind. Die
ungenutzten und vernachlédssigten Bereiche der Brachen verunstalten ganze Gemeinden und erschweren wirtschaftliche
Investitionen, sie konnen jedoch durch entsprechende Strategien wieder nutzbar gemacht werden. Das Thema der Industrie-
brachen ist somit zweifellos ein wichtiges und bei niherer Betrachtung sehr komplexes Thema. Dies wird besonders im
Beitrag von Johann K. Scheifinger artikuliert.

Alleine die rechtliche Situation ist je nach Land sehr unterschiedlich geregelt. Selbiges gilt auch fiir Verwaltungsstrukturen
und Kompetenzverteilungen. Beispiele und Strategien sind in einem ersten Ansatz deshalb oft nur teilweise oder gar nicht
auf andere Lénder (ibertragbar.

Das Projekt ,,B-Team™ (Expertengruppe zur Revitalisierung von Industriebrachen - Brownfield Policy Improvement Task
Force), in dessen Rahmen die hier prisentierte Tagung stattfindet, ist eine gemeinschaftliche Initiative, mit deren Ergeb-
nissen bestehende und zukiinftige Strategien fiir Industriebrachen verbessert werden sollen. Als Basis dienen vorhandene,
erfolgreiche Best-Practice Beispiele und die unterschiedlichen Erfahrungen der Projektpartner. Neue innovative Strategien
bilden den Schliissel fiir die Revitalisierung dieser benachteiligten Bereiche. Da die Entwicklung und damit das in Wert
setzen einer Industriebrache ein komplexer Prozess iiber viele Jahre ist, kann eine endgiiltige Nutzung oft nicht von An-
fang an festgelegt werden, was in Zwischennutzungen resultieren kann, die von den Stakeholdern gelenkt und organisiert
werden mussen.

In Osterreich liegen derzeit ca. 130 Quadratkilometer Industrie- und Gewerbeflichen brach. Jihrlich kommen zu diesen
Brachen weitere stillgelegte Flachen dazu, wobei zurzeit nur ein geringer Teil davon wieder genutzt wird. Einen etwas
detaillierteren Uberblick iiber die Situation in unserem Land bietet der Beitrag von Prokop und Birli.

Eine Wiederaufnahme der Nutzung solcher Flachen ist aus Sicht der meist guten Lage und Infrastruktur jedoch sinnvoll.
Zusitzlich zu den ,,althergebrachten Hindernissen einer Wiederverwendung gebrauchter Fliachen durch bestehende
Gebdude und Bodenkontamination steht die Revitalisierung von Industrie- und Gewerbebrachen als Teil der Stadt- bzw.
Gemeindeplanung in einem massiven Spannungsfeld. Neue Nutzungsszenarien durch neue Anforderungen miissen Fragen
zur (Industrie-) Geschichte, soziale Fragen (Wohnbau, Freizeitnutzung), Fragen zum Ensembleschutz und vor allem der
Wirtschaft und der Arbeitsplatzsituation beantworten und deren Herausforderungen erfiillen.

Denn: Ein groBer Anteil der brachliegenden Flichen sind in Osterreich vermutlich gar nicht oder nur gering kontaminiert.
Bei nur rund 15 Prozent der Flachen hier ist durch die frithere Nutzung die Moglichkeit von Umwelt- und Gesundheits-
gefdhrdungen zu erwarten. Allerdings sind oft langfristige und kostspielige Eingriffe notwendig, die neben den eigentlichen
Kosten das Kapital, welches die Fliache représentiert, zusétzlich entsprechend binden und eine Riickfithrung verzégern
(siehe die Beitrége Schoeberl und Holzbauer).

Dass allen Miithen zum Trotz Erfolge erzielt werden konnen, zeigt der Beitrag iiber das ,,Projekt Kabelwerk™ aus Wien
von Volkmar Pamer.

Das Projekt B-Team

Das LFZ Raumberg-Gumpenstein ist im Rahmen des bereits erwéhnten Projekts B-Team als wissenschaftlicher Partner
gemeinsam mit vier anderen wissenschaftlichen Institutionen fiir die Entwicklung von Standards verantwortlich, um
dem gesamten Projekt eine gleichlaufende Struktur zu geben. Die Workshops bei den unterschiedlichen Stédtepartnern
(,,Brownfield Days®) stellen den Kernbereich des Projektes dar, wobei im direkten Austausch vor Ort konkrete Losungs-
vorschlége fiir problematische Brachflachen diskutiert werden. Die Erarbeitung von Strategien zur Rekultivierung und
Wiedereingliederung von Industriebrachen steht im Vordergrund. Die Weitergabe und Verbreitung des erarbeiteten Wissens
in den Partnerregionen wird durch Veranstaltungen gewahrleistet. Das Ergebnis bilden konkrete Empfehlungen und ein
Erfahrungsaustausch zur technischen Durchfithrung der Rekultivierung, mit Bedacht auf umweltrelevante und wirtschaft-
liche Belange. Fiir weiterfiihrende Informationen zum Projekt sei auf den Beitrag von Sabine Kalke, Projektmanagerin
des Projekts im ,,Belfast City Council* verwiesen!

W. Graiss, A. BLASCHKA
Lehr- und Forschungszentrum Raumberg-Gumpenstein
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Das Projekt B-Team - Expertengruppe zur Revitalisierung von
Industriebrachen - Internationale Rahmenbedingungen

Sabine Kalke

Dieser Beitrag stellt kurz das INTERREG IVC Projekt
,»B-Team - Expertengruppe zur Revitalisierung von Indus-
trie-brachen® vor. Dieses Projekt wird durch den Europdi-
schen Fond fiir regionale Entwicklung (EFRE) gefordert;
es umfasst eine Gruppe von Experten, die sich mit der Re-
vitalisierung von Industriebrachen beschaftigen, bestehend
aus 14 Partnern aus 11 verschiedenen Landern, davon sind
9 Stadtverwaltungen und 5 akademische Institute.

1. Belfast City Council- Lead Partner, GroRRbritannien

2. Hadju- Bihar County Council, Debrecen, Ungarn

3. City of Oulu, Technical Centre, Finnland
4

Sevilla Global, Urban Agency for Comprehensive De-
velopment Seville City Council, Spanien

Municipality of Torino, Italien

6. Landeshauptstadt Dresden, Stadtplanungsamt, Deutsch-
land

7. Vilnius City Municipal Government, Litauen
8. The City of Ruda Slaska, Polen

Dublin City Council, Irland
10. Central Mining Institute, Katowice, Polen

b

11. Lehr- und Forschungszentrum fiir Landwirtschaft
Raumberg-Gumpenstein, Irdning, Osterreich

12. Leibniz-Institut fiir 6kologische Raumentwicklung,
Dresden, Deutschland

13. Norwegian Institute for Agricultural and Environmental
Research - Bioforsk, Tromse, Norwegen

14. University of Torino, Italien

Das Hauptziel des Projektes ist die Verbesserung von Me-
thoden und Prozessen, die die Revitalisierung von Industrie-
brachen behindern oder verlangsamen.

Wenn man das Thema Revitalisierung nachhaltig behandeln
will, reicht es nicht, einzelne Brachflachen zu betrachten,

sondern es muss eine methodische Herangehensweise an-
gewendet werden.

B-Team bringt Experten der Revitalisierung von Industrie-
brachen aus verschiedenen Lidndern zusammen, um Er-
fahrung beziiglich ihrer lokalen and regionalen Methoden
und Instrumenten auszutauschen und sie gemeinsam zu
verbessern und zu {ibertragen.

Neben dem Erfahrungsaustausch, der hauptsdchlich in
den sogenannten ,,Brownfield Days* stattfindet, werden
die Aktivititen des Projektes in breiter angelegten Kon-
ferenzen diskutiert und verbreitet. Die Empfehlungen zur
Verbesserung der Methoden und Prozesse werden in den
Planungsprozess der Partner iiberfiihrt, die wegen fehlen-
der Instrumente Probleme bei der Revitalisierung ihrer
Brachflichen haben. Sie unterschreiben den ,,Brownfield
Pledge® und verpflichten sich somit ihre Methoden im
Revitalisierungsprozess zu verbessern.

Die ,,Brownfield Days* finden bei jedem Stddtepartner
statt; die Stidte werden dabei von denjenigen akademischen
Partnern unterstiitzt, die das jeweilige Fachwissen, das bei
dem speziellen Problem gefragt ist, mitbringen.

Die Vorteile, die den einzelnen Partnern entstehen, sind
vielfach und beinhalten:

* Verbesserung lokaler und regionaler Methodik und Pro-
zesse

* Verbesserte Kompetenz bei den Teilnehmern des Projektes

 Unterstiitzung der Stadtepartner bei Problemen die die
Entwicklung der Industriebrachen behindern

* Innovative Losungen fiir schwerwiegende Probleme

* Solide Partnerschaft zwischen verschiedenen Regionen
und Sektoren

Die Abschlusskonferenz des Projektes findet vom 7.-8.

November 2012 in Sevilla, Spanien statt! Nahere Informa-

tionen dazu und zum Projekt insgesamt finden sich unter

http://bteaminitiative.eu/.

! Belfast City Council, The Cecil Ward Building 4-10, Linenhall Street, BELFAST BT2 8BP, Northern Ireland, United Kingdom

* Sabine KALKE, kalkes@belfastcity.gov.uk
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Flachenkreislaufwirtschaft in Theorie und Praxis
Ergebnisse aus dem Projekt CircUse

Barbara Birli*" und Gundula Prokop*

Flacheninanspruchnahme

Jedes Jahr wird in der Europédischen Union durch die
fortschreitende Urbanisierung und den Ausbau der Ver-
kehrsinfrastruktur Bodenfliche im AusmaB der Stadt
Berlin neu erschlossen. Etwa die Halfte dieser Fliache
wird durch den Bau von Straflen, Gebduden und Park-
platzen auch versiegelt.

Auf der anderen Seite wird bereits vorhandene Infra-
struktur ungeniigend genutzt. Verfallende Gebédude, nur
teilweise genutzte Betriebsgeldnde und leere Geschéfte
in Ortskernen nehmen nahezu im gleichen Ausmaf zu
wie der Bodenverbrauch. Das Projekt CircUse widmet
sich dieser Problematik im Kernraum Voitsberg/Stmk..

Die Flacheninanspruchnahme ist in Osterreich seit 1950
rasant gestiegen. Die Siedlungsfliche pro Kopf hat sich
zwischen 1950 und heute mehr als verdoppelt, wiahrend im
gleichen Zeitraum die Bevolkerung um nur 20% gewachsen
ist. Gleichzeitig siedeln sich immer mehr Menschen auf3er-
halb der Stidte in den so genannten Speckgiirteln an und
pendeln zu ihrem Arbeitsplatz.

Diese Siedlungsentwicklung fiihrt zu héherem Verkehrs-
autkommen, weil zwischen Wohnort und Arbeitsplatz
weite Wege zuriickgelegt werden miissen. Die groB3ere
Siedlungsfliche fiihrt auch zu zusitzlichen Kosten fiir die
Bereitstellung von Stralen und Kanalisation. Diese kom-
munale Infrastruktur muss gewartet und erhalten werden,
was wiederum von der Gemeinde bezahlt wird. Ist das

Gemeindegebiet grofler, so braucht man auch linger zu den
sozialen Einrichtungen vor allem Kindergéarten sollten aber
in kurzer Gehdistanz erreichbar sein.

Die Bewohnerlnnen nehmen in Folge der Zersiedelung der
Gemeinden ldangere Fahrstrecken in Kauf, die Gemeinden
miissen mehr Geld fiir die Erhaltung der Infrastruktur
ausgeben. Eine Studie des VCO belegt, dass die durch-
schnittlichen Tagesdistanzen von Bewohnern von Streu-
siedlungen wesentlich hoher sind als jene von Bewohnern
von Siedlungszentren.

Osterreichische Nachhaltigkeitsziele

Um Flicheninanspruchnahme in Osterreich zu bremsen
wurde in den Osterreichischen Nachhaltigkeitszielen eine
Reduktion der Flacheninanspruchnahme auf ein Zehntel des
Wertes von 2002 vorgeschrieben und im Osterreichischen
Raumentwicklungskonzept eine Verpflichtung zur nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung festgelegt.

Die jahrliche Flacheninanspruchnahme ist zwar seit 2002
riickliufig, aber von Auf- und Abschwankungen geprigt,
die durch die Gesamtwirtschaftsentwicklung geprégt sein
konnten. Die Ziele der osterreichischen Nachhaltigkeitser-
kldrung 2002 wurden bisher nicht erreicht.

Kernraum Voitsberg

Die Pilotregion ,,Voitsberg® ist eine ehemalige Bergbau-
region in der Siid-Weststeiermark und besteht aus den
Gemeinden Barnbach, Maria Lankowitz, K6flach, Rosental
und Voitsberg. Die Gesamtflache des Kernraumes Voitsberg

* Oberdsterr. Zentralraum: Linz, Steyr, Wels, Quellen: VCO 2010, Friedwanger 2005

Abbildung 1: Alltagswege ohne PKW bei verschiedenen Siedlungsstrukturen*

t Umweltbundesamt Wien, Spittelauer Lande 5, A-1090 WIEN
“ DI Barbara BIRLI, barbara.birli@umweltbundesamt.at
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betrdgt 96 km?. Die Region war im 140
letzten Jahrhundert eine aktive Indus-
trieregion, gepriagt durch Braunkohle
Bergbau, ein groBles Dampfkraftwerk
und zahlreiche Standorte der Glasin-
dustrie. Seit Mitte der 80er Jahre istein 100
kontinuierlicher Riickzug der Schwer-
industrie zu beobachten, begleitet von

120

=
starken Abwanderungstendenzen der 3 80
jungen Bevolkerung. S
Die Phase der intensiven Umstrukturie- "E 60
rung scheint heute iiberwunden zu sein.
Die Pilotregion umfasst rund 30.000 40

Einwohner und wird laut Bevolkerungs-
prognosen dieses Niveau halten kdnnen.

Die Abbaustitten sind heute zur Génze 20
rekultiviert und als solche kaum mehr er-
kennbar. Besonders gelungene Nachnut-
zungen sind der Freizeitpark Piberstein
und der Golfplatz in Maria Lankowitz.
Allein das stillgelegte Dampfkraftwerk,
das auch heute noch die Landschaft
dominiert, erinnert an die Industriege-
schichte der Region.

2003

Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum 1971 bis 2001 verlor die Region rund 14%
ihrer Bevolkerung. Die Bevolkerung im Kernraum Voitsberg
wird im Zeitraum 2010-2050 anndhernd konstant bleiben.

Die Altersstrukturen werden sich bis zum Jahr 2050 sig-
nifikant verdndern. Im Vergleich zum Referenzjahr 2010
wird der Anteil

¢ der Jugendlichen um 17% sinken,

* der Anteil der Erwerbstétigen um 17% sinken und

* der Anteil der Senioren um 63% wachsen.

Problematik Kernraum Voitsberg

Im Kernraum Voitsberg konnte zwischen 2003 und 2010 ein
Zuwachs bei den Bauflichen von insgesamt 10% beobachtet
werden, wihrend im gleichen Zeitraum die Bevolkerung um
3% abnahm. Zusitzlich wuchs das StraBennetz um rund 4%.

Abbildung 3: Voitsberger Becken

2004

140
[ Bauflichen
Ver.kehrs__ﬂé chen
Freizeitflachen 130
B '/ ersiegelung (43% der Bau- u_ Verkehrsflachen )
100
a0
60
40
20
A Zielwert = 3 k!

2005 2006 2007 2008 2009 2010

Daten: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen. Graphik:

Abbildung 2: Jahrliche Flacheninanspruchnahme 2003-2010

Im Vergleich zu 2003 muss mehr Infrastruktur von weniger

EinwohnerInnen erhalten werden. Die Schere zwischen zu

erhaltender Infrastruktur und Einwohnerzahl wird sich in

Zukunft noch weiter 6ffnen. Selbst unter der Annahme, dass

die Bauflachen in Zukunft nur moderat wachsen werden,

steht fest, dass die Bevolkerung kaum wachsen und die

Anzahl der erwerbsfahigen Personen abnehmen wird.

* Wachsende Flacheninanspruchnahme bei sinkender
Einwohnerzahl fithrt zu steigenden Kosten fiir Infrastruk-
turerhalt.

 Zersiedelung bei alternder Bevdlkerung stellt eine Her-
ausforderung dar.

* Verddung der Ortskerne ist hintanzuhalten.

Das CircUse Konzept -
Flachenkreislaufwirtschaft

Flachenkreislaufwirtschaft stellt ein System von Planung,
Nutzung, Nutzungsaufgabe, Brachliegen und Wiederein-
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Quellen: 1971-2010: Statistik Austria, 2030 und 2050: OROK 2010:
Kleinraumige Bevolkerungsprognose, Grafik: Umweltbundesamt

Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung im Kernraum Voitsberg: 1971-2050

Quellen: 2010: Statistik Austria, 2030 und 2050: OROK 2010:
Kleinrdaumige Bevolkerungsprognose, Grafik: Umweltbundesamt

Abbildung 5: Veranderung der Altersstrukturen 2010-2030
bringen von Flachen dar. Bestehende Flachenpotenziale

Vorbild fir eine stadtregionale
Flachenkreislaufwirtschaft sind
die vielfach etablierten Stoff-
kreislaufe etwa ,,Recycling™ von
Glasflaschen. Die gebaute Stadt
wird als System verstanden, des-
sen Baukorper unterschiedliche
Nutzungsphasen durchlauft. Mit-
unter werden ganze Quartiere und
Industrieareale zuriickgebaut und
einer Nachfolgenutzung zugefiihrt.
Die verbaute Flache sollte dabei
insgesamt konstant bleiben.

Die Flachenkreislaufwirtschaft hat
vorrangig und systematisch die
Ausschopfung aller bestehenden
Flachenpotenziale im Bestand zum
Ziel und l&sst nur unter bestimmten
Bedingungen die Inanspruchnahme
neuer Fldchen zu.

Was nicht baulich genutzt werden
kann, wird zuriickgebaut und/oder
renaturiert; bei hohem Siedlungs-
druck wird nachverdichtet. So
entsteht ein Nutzungszyklus von
Baulandbereitstellung, Bebauung,
Nutzung, Brachfallen und Wieder-
nutzung auf. In diesem Kreislauf
gibt es keine zusitzliche Fldche-
ninanspruchnahme, denn neue
Vorhaben werden entweder auf
Brachflachen durchgefiihrt, oder
die Neuausweisungen und Nutzung
speisen sich aus den Flachen, die
umgewidmet oder zuriickgebaut
wurden.

In der Praxis stimmen die Standort-
anforderungen der Nutzer vielfach
nicht mit der Lage der vorhandenen

werden mobilisiert und fiir neue Nutzungen vorrangig in ~ Brachfldchen tiberein. Ursachen hierfiir sind beispiels-
Anspruch genommen. Die Flachennutzung erfolgt bewusst ~ weise erhohte Kosten fiir etwaige Bodensanierung oder
auf einem vorher schon genutzten Grundstiick. den Abtrag veralteter Bausubstanz, aber auch ungeklérte

Abbildung 6: Flachenkreislaufwirtschaft, Quelle U. Ferber

Finanzierungsfragen im Falle
von Renaturierungen oder eine
unzureichende zeitliche Koor-
dination der Verfiigbarkeit der
Flachen. Angesicht einer wei-
terhin hohen Nachfrage nach
Flachen missen Strategien, mit
denen Flachenkreislaufwirt-
schaft gefordert werden kann,
auf mehreren ,,Beinen stehen.
Nur durch ein abgestimmtes
Zusammenwirken verschie-
dener Instrumente kann eine
mdglichst geringe Flidcheninan-
spruchnahme erreicht werden.

Okologisch

bedeutet Flachenkreislauf, dass
neue Flache nur dann in An-
spruch genommen werden
kann, wenn sie auf Brachen
erfolgt oder wenn Brachen
renaturiert werden.
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Dabei ist eine 6kologische Gleichwertigkeit der ,,verlore-
nen“ und der ,,gewonnenen Flache anzustreben.

Okonomisch

bedeutet Flachenkreislauf, dass bei Konstanz der Gesamt-
flache die Nutzung an den Standorten stattfindet, an denen
sie die hochsten Ertrége erbringt. Das kann dann eben auch
die Nutzung neuer Fliachen sein, wenn dafiir an anderer
Stelle hinreichende Kompensation erfolgt. Okologische
Effektivitidt und 6konomische Effizienz gehen so Hand in
Hand.

Effekte

Zu erwartende Effekte der Flachenkreislaufwirtschaft sind
unter anderem eine erhohte Effizienz der Flachennutzung,
eine Stabilisierung der Siedlungsdichten im stadtregionalen
Kontext und die Verhinderung von Fehlinvestitionen in
iiberdimensionierte Siedlungsinfrastrukturen, indem Zu-
wichse auf bestehende Siedlungsflichen und Infrastrukturen
gelenkt werden.

MafRnahmen

Thematische Schwerpunkte der Projekts CircUse in Voits-
berg sind Flachenmanagement und nachhaltiger Boden-
schutz unter Beriicksichtigung folgender Teilzeile:

* den Bestand an Bauland und Gebéuden zu erhalten

+ cine moglichst flichensparende Bauweise anzuwenden

» Zwischennutzungen zu fordern

* die Renaturierung von ungenutzten Flichen zu forcieren
(Biomassepotentiale erkennen)

* Brachflichen wieder zu nutzen

* Griinland zu erhalten

Das erfolgt iiber folgende Teilbereiche:

» Datenmanagement

* Einrichtung einer Flichenmanagementagentur
» Bewusstseinsbildung und Pédagogik

Datenmanagement

Erhebung und Interpretation aktueller Daten (aktuelle
Bebauung, aktuelle Nutzung und Nutzungspotentiale,
Baulandreserven)

Aufbereitung und Etablierung eines einfachen Datenmoni-
torings im Sinne eines nachhaltigen Flachenmanagements.
Alle Leerstinde und Brachflichen wurden erfasst und in
eine GIS Datenbank (ibernommen, die mit dem Flachenwid-
mungsplan und dem Grundstiickskataster abgestimmt ist.

Tabelle 1: Flachenreserven im Kernraum Voitsberg

Ort Gewerbe und Industriebrachen [ha] Bauliicken [ha]
Bérnbach 28,8 6,0
Koflach 1,1 17,8
Maria Lankowitz - 0,2
Rosental 2,8 1,7
\oitsberg 25,6 4,8
Summe 58,3 30,5

Einrichtung einer

Flachenmanagementagentur

Die Flachenmanagement Agentur arbeitet gemeinde tber-
greifend in den 5 Gemeinden Voitsberg, Koflach, Barnbach,
Rosental und Maria Lankowitz und verfolgt drei Hauptziele:

* einen mdglichst sparsamen Umgang mit der Ressource
Boden

« cffiziente Nutzung des vorhandenen Siedlungsgebictes
* Steigerung des Wirtschaftsstandortes durch Entwicklung
von innovativen Leitprojekten auf Industrie und Gewer-
bebrachen.
Die operativen Aufgaben der Agentur umfassen etwa Durch-
flhrung von Standortanalysen, Aufbau eines regionalen
Netzwerkes mit Gemeinden, Grundeigentiimern, Firmen
und Interessensvertretungen sowie Datenverwaltung.
Von besonderem Interesse ist dabei, die Schere zwischen
zu erhaltender Infrastruktur und Einwohnerzahl nicht
weiter aufgehen zu lassen und die Belastung der einzelnen
Gemeinden niedrig zu halten. Daher wird das Bewusstsein
in der Region dazu weiter geschirft werden. Ebenso wird
parallel dazu ein Netzwerk {iber die Region hinaus aufge-
baut, um den Erhalt bzw. Neuansiedlungen von Betrieben
zur Schaffung neuer Arbeitsplitze effizient zu unterstiitzen.

Bewusstseinsbildung und Padagogik

Die Entscheidungstrégerinnen

Um die Idee der Flachenkreislaufwirtschaft auf lokaler
und regionaler Ebene zu verankern, fand im Mai 2011 in
Bérnbach ein Pilottrainingskurs mit dem Titel ,,Zukiinftige
Landnutzung in der Region Voitsberg™ statt.

Im Mittelpunkt des Trainings, das vom Deutschen Institut
fiir Urbanistik entwickelt wurde, standen Optimierung der
Flachennutzung sowie eine Siedlungsentwicklung, die den
kiinftigen demografischen und wirtschaftlichen Anforderun-
gen der Region \Voitsberg gerecht wird. Hierbei ging es im
Sinne einer Flachenkreislaufwirtschaft sowohl um Aspekte
des Flachenkonsums als auch der Entwicklung von Quali-
taten in der Flachennutzung. Eine besondere Rolle spielten
freigewordene Fliachen aus friiheren Nutzungen.

Die Flachennutzerinnen von morgen

Um das Thema auch fiir den Schulunterricht aufzubereiten
wurden Unterrichtsmaterialien erstellt, um Schulerinnen der
AHS Oberstufe zu den Zusammenhéngen von Verbauung
und Verlust von Bodenfunktionen zu sensibilisieren.

Die SchiilerInnen der AHS Koflach stellten sich als Pioniere
zur Verfligung und arbeiteten in kleinen Gruppen zu den
Themen Mobilitdt, Wohnformen und Bodenfunktionen,
sie interviewten Eltern und GrofBeltern liber Wohnen einst
und heute und errechneten den téglichen CO, Ausstof ihrer
Schul- und Freizeitwege.
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Die osterreichische Bundesforderung zur Altlastensanierung

Moritz Ortmann®”

Zusammenfassung

Mit dem seit 1993 bestehenden System der Bundesfor-
derung zur Altlastensanierung konnten in Osterreich
bisher 194 Altlastensanierungsprojekte mit einem Ge-
samtvolumen von iiber 735 Mio. Euro bei einem durch-
schnittlichen Forderungssatz von tiber 75% gefordert
werden. Die finanzielle Grundlage der Férderung bilden
die Einnahmen aus den Altlastenbeitragen auf Basis des
Altlastensanierungsgesetzes. Wesentliche Voraussetzun-
gen fiir den effizienten Einsatz der Finanzmittel sind die
Definition eines auf das jeweilige Gefahrdungsbild der
Altlast abgestimmten Sanierungsziels und die darauf
basierende Auswahl einer optimalen Sanierungsvari-
ante nach einem vorgegebenen umweltokonomischen
Bewertungsverfahren. Die Flachenentwicklung wurde
darin als eines von mehreren Zielen - jedoch gegeniiber
der Okologie nachrangig bewertet - verankert. Ehema-
lige Betriebsstandorte, in vielen Fallen Industrie- und
Gewerbebrachen, stellen die Giberwiegende Mehrheit der
derzeit ausgewiesenen Altlasten. Laut Abschitzungen
sind in Osterreich noch etwa 2500 Flachen vorhanden,
an denen SanierungsmaBnahmen zu setzen sind. Dies
entspricht einem Finanzbedarf von etwa 5 Mrd. Euro.

Einleitung

Altlasten sind Deponien oder ehemalige Betriebsstandorte
und durch diese kontaminierte Boden und Grundwasser-
korper, von denen erhebliche Gefahren fiir die Gesundheit
des Menschen oder die Umwelt ausgehen. Auf Grund der
Tatsache, dass viele Altlasten heute als Industrie- und Ge-
werbebrachen vorliegen und umgekehrt, ergibt sich eine
weitgehende Uberschneidung dieser Themenkomplexe.
Ausgehend von einzelnen spektakuldren Schadensfillen
mit groBem Medienecho erreichte das Thema Altlasten in
Osterreich ab etwa Mitte bis Ende der 1980er Jahre einen
Grad an offentlicher Sensibilisierung, der zu einer umfassen-
den gesetzlichen Regelung dieser Thematik und einer damit
verbundenen institutionellen Verankerung auf mehreren
Ebenen fiihrte. Parallel dazu kam es auf der Umsetzungsseite
zu verstarkten Sanierungsaktivititen mit entsprechenden
Entwicklungen in der Bau- und Abfallbehandlungsbranche.
Nachdem die Altlastensanierung mit enormen finanziellen
Aufwendungen verbunden ist, in den meisten Féllen der
Verursacher jedoch nicht mehr zur Sanierung verpflichtet
oder zur Ubernahme der Kosten herangezogen werden kann,
ist eine flichendeckende und ziigige Altlastensanierung in
der Praxis nur durch massiven Einsatz 6ffentlicher Mittel
mdglich. Die Bundesforderung ist damit nicht nur zentrales
Instrument der Altlastensanierung in Osterreich, sondern
ermoglicht diese erst.

Rechtsgrundlagen, Altlastenatlas und
Finanzierung

Ursprung der Bundesforderung zur Altlastensanierung in
Osterreich ist das Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) aus
dem Jahr 1989. Das Forderungssystem in seiner heutigen
Form wurde mit dem Inkrafttreten des Umweltforderungs-
gesetzes (UFG) im Jahr 1993 etabliert. Seit damals ist die
Kommunalkredit Austria AG - ab 2004 die Kommunalkre-
dit Public Consulting GmbH (KPC) - vom Umweltminister
per privatrechtlichem Vertrag mit der Abwicklung der
Forderung betraut.

Das ALSAG regelt die Erfassung, Bewertung und Auswei-
sung von Altlasten. In der auf Basis des ALSAG erlassenen
Altlastenatlas-Verordnung sind per Stichtag 01.01.2012
insgesamt 259 Flachen als Altlasten ausgewiesen. Von
diesen Fldchen bzw. Kontaminationen ist - nach einer
jeweils vom Umweltbundesamt durchgefiihrten Geféhr-
dungsabschitzung - erwiesen, dass erhebliche Gefahren
fur die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausge-
hen. Auf Basis der Gefdhrdungsabschétzung wird fiir jede
Altlast eine Prioritdtenklasse (1 bis 3, wobei 1 die hochste
Dringlichkeit zur Sanierung darstellt) festgelegt. Gemal3
ALSAG fiihrt das Umweltbundesamt eine Datenbank
iiber alle Altlasten, Gefahrdungsabschitzungen und Prio-
ritdtenklassifizierungen (Umweltbundesamt 2012). Diese
Datenbank ist auf der Internetseite des Umweltbundesamtes
offentlich einsehbar. Mit Stichtag 01.01.2012 waren 116
der 259 Altlasten bereits als saniert oder gesichert bewertet.
Es sind daher 143 Altlasten eingetragen, die noch nicht sa-
niert sind. Bei 74 dieser Altlasten ist eine derzeit laufende
Sanierung verzeichnet. Somit ergeben sich mit Stichtag
01.01.2012 aus dem Altlastenverzeichnis 69 Altlasten mit
dringendem Handlungsbedarf. Von den 143 noch nicht
sanierten Altlasten stellen die Altstandorte (Betriebsstand-
orte) mit 94 die liberwiegende Mehrheit gegeniiber 49
Altablagerungen (Deponien). Altstandorte liegen in vielen
Féllen als Industrie- und Gewerbebrachen vor. Damit ist
die hohe Wechselwirkung zwischen Altlastensanierung
und Management von Industrie- und Gewerbebrachen auch
statistisch bestatigt.

Dariiber hinaus regelt das ALSAG die finanzielle Grund-
lage der Forderung - den Altlastenbeitrag. Dieser wird als
Abgabe auf bestimmte beitragspflichtige Tdtigkeiten (z.B.
Ablagerung oder Verbrennung von Abfillen) eingehoben.
Die gesamten Einnahmen aus Altlastenbeitridgen von 1990
bis 2011 belaufen sich auf ca. 1,1 Mrd. Euro. Aus diesen
Mitteln werden neben der Bundesforderung zur Altlastensa-
nierung auch die Erfassung und Bewertung von Altlasten
sowie jene Sanierungen finanziert, die der Bund auf Grund
gesetzlicher Bestimmungen selbst durchzufiihren hat.

t Kommunalkredit Public Consulting GmbH, TiirkenstraBle 9, A-1092 WIEN

* DI Moritz ORTMANN, m.ortmann@kommunalkredit.at



Das UFG regelt die Ziele, Grundsétze und den Ablauf der
Umweltforderungen des Bundes. Diese umfassen neben
der Altlastensanierung auch die Siedlungswasserwirtschaft,
die betriebliche Umweltférderung und den Ankauf von
Emissionsreduktionseinheiten zur Verringerung von Treib-
hausgasemissionen (,,JJ/CDM“-Programm). Auch fiir diese
Umweltforderungen bzw. Programme fungiert die KPC als
Abwicklungsstelle.

Als weitere wesentliche Rechtsgrundlagen gelten auf
EU-Ebene die Leitlinien der Gemeinschaft fiir staatliche
Umweltschutzbeihilfen (2008) sowie auf nationaler Ebene
die Forderungsrichtlinien 2008 fiir die Altlastensanierung
oder -sicherung (FRL 2008).

Die Leitlinien fiir staatliche Umweltschutzbeihilfen der
EU sichern den Einklang der nationalen Férderungen mit
den Regeln des gemeinsamen Marktes. Die vom Umwelt-
minister auf Basis des UFG und in Ubereinstimmung mit
den Leitlinien der Gemeinschaft erlassenen aktuell giiltigen
FRL 2008 regeln die Details zur Férderung, insbesondere
das Forderungsausmall und sind somit die fiir die Praxis
wichtigste Rechtsgrundlage. Die FRL 2008 wurden der
Europidischen Kommission notifiziert, somit ist auch bei
Forderungen an Unternechmen die Vereinbarkeit mit den
Grundsitzen des gemeinsamen Marktes gegeben.

Ziel der Forderung und Beriicksichtigung
der Flachenentwicklung

UFG und FRL 2008 definieren das Ziel der Forderung
gleichlautend als ,,Sanierung von Altlasten mit dem grof3t-
mdglichen dkologischen Nutzen unter gesamtwirtschaftlich
vertretbarem Kostenaufwand®. Zur konkreten Umsetzung
dieses Zieles im Einzelfall wurde im Auftrag des Bundes-
ministeriums fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft (BMLFUW) ein umweltokonomisches
Bewertungsinstrument entwickelt, das auf dem Verfah-
ren einer modifizierten Kosten-Wirksamkeits-Analyse
(mKWA) basiert. Grundlage der mKWA ist ein vorgege-
benes hierarchisches Zielsystem zur Altlastensanierung mit
Oberzielen, die durch Teilziele und messbare Kriterien auf
weiteren Ebenen konkretisiert werden. Oberziele, Teilziele
und Kriterien sind entsprechend ihrer Bedeutung fiir die
Altlastensanierung gewichtet. Die Ziele und Gewichtun-
gen wurden unter Einbindung malgeblicher Stakeholder
der Altlastensanierung in Osterreich erarbeitet. Dabei
wurden drei Oberziele inklusive Gewichtung festgelegt:
Okologie (60 Gewichtungspunkte), Flichenentwicklung
(20 Gewichtungspunkte) und Projektstabilitit (20 Gewich-
tungspunkte). Die Flachenentwicklung als Oberziel wurde
aus dem Leitbild Altlastenmanagement (BMLFUW 2009)
abgeleitet bzw. begriindet. Der entsprechende Leitsatz
lautet: ,,Schaffung besserer Rahmenbedingungen fiir die
Nachnutzung und Wiedereingliederung kontaminierter
Standorte in den Wirtschaftskreislauf*. Damit zeigt sich
ein klares Bekenntnis des Forderungsgebers zur Fliachen-
entwicklung als maB3gebliches Entscheidungskriterium zur
Auswahl der umweltokonomisch besten Sanierungsvariante.
Die einzelnen Sanierungsvarianten werden im Rahmen der
mKWA anhand des vorgegebenen Zielsystems hinsichtlich
ihrer Wirksamkeit bewertet. Die so ermittelte Gesamt-
wirksamkeit einer Variante wird den jeweiligen Kosten
gegeniiber gestellt, daraus ergibt sich fiir jede Variante ein
Kosten-Wirksamkeitsverhdltnis. Damit kann eine Reihung
der Varianten und die nachvollziehbare Ermittlung einer
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okologisch-6konomischen Bestvariante vorgenommen
werden.

Gemal den FRL 2008 ist als Ausgangspunkt der Varianten-
untersuchung ein Sanierungsziel fiir die jeweilige Altlast zu
definieren, welches aus der Gefahrdungsabschétzung des
Umweltbundesamtes abzuleiten ist. Damit ist gewéhrleis-
tet, dass die MaBnahmen und der finanzielle Aufwand im
Hinblick auf das Schadens- und Gefédhrdungsbild optimiert
werden. Nach einer Vorauswahl werden jene Sanierungsva-
rianten der mK WA unterzogen, die geeignet sind, das vorab
festgelegte Sanierungsziel zumindest zu erreichen.

Das standardisierte umweltokonomische Bewertungsver-
fahren der mK'WA ist seit 2012 obligatorisch im Rahmen
der Bundesforderung zur Altlastensanierung anzuwenden
und steht auf der Homepage der KPC in Form entspre-
chender EDV-Anwendungsprogramme und einem An-
wendungshandbuch (Ortmann, Frithwirth, Déberl 2011)
zur Verfiigung.

Forderungsvoraussetzungen

Als wesentliche Forderungsvoraussetzungen gemiafl UFG

und FRL 2008 gelten:

« Die betroffene Flache ist in der Altlastenatlas-Verordnung
inklusive Prioritdtenklassifizierung ausgewiesen.

+ Die Kontamination ist vor dem 01.07.1989 entstanden.

» Der Antragsteller ist entweder eine Gebietskorperschaft
oder Eigentiimer oder Verfiigungsberechtigter iiber die
Liegenschaft oder gesetzlich zur Sanierung Verpflichteter.

» Das Forderungsansuchen ist vor Beginn der MaBBnahmen
einzureichen.

* Ein vorhandener rechtskréiftiger behordlicher Be-
scheid (Bewilligung oder Auftrag) fiir die Sanierungs-
malnahmen.

* Fiir alle geforderten Mallnahmen hat der Forderungs-
nehmer Vergabeverfahren gemall Bundesvergabegesetz
durchzufiihren.

* Werden Leistungen zur Altlastensanierung als Eigen-
leistung des Forderungsnehmers erbracht, so gelten
fiir die Zuldssigkeit und Forderungsfahigkeit spezielle
Bedingungen.

AusmaR der Férderung

Das mogliche Forderungsausmall wird geméfl FRL 2008

durch drei Kriterien bestimmt:

» Feststellbarkeit bzw. Verpflichtbarkeit eines ,,fiir die
Verschmutzung Verantwortlichen®.

» Forderungswerber ist Wettbewerbsteilnehmer (Unterneh-
men) oder nicht.

* Prioritdtenklasse der Altlast.

In Abhéngigkeit von diesen Kriterien sind maximale For-

derungssitze zwischen 55 und 95% der forderungsféhigen

Kosten moglich.

Als ,fiir die Verschmutzung Verantwortlicher gilt der

Verursacher einer Kontamination nach 1959, ausgenom-

men, wenn fir die kontaminationsrelevanten Mallnahmen

die entsprechenden umweltrelevanten Bewilligungen

(z.B. wasserrechtlich oder gewerberechtlich) vorgelegen

sind und eingehalten wurden. Daraus ergibt sich, dass fur

Kontaminationen vor Ende 1959 stets die hochste Forde-

rungskategorie (65 bis 95%) gewihrt werden kann. Ist ein

Hfir die Verschmutzung verantwortlicher* Wettbewerbs-

teilnehmer feststellbar, der zur Ubernahme der Kosten

herangezogen werden kann, so ist fiir diese Altlast keine
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Forderung moglich, auch nicht an fiir die Kontamination
nicht verantwortliche Dritte (z.B. eine Gebietskdrperschaft).
In diesem Fall ist lediglich eine ,,De-minimis“-Forderung
(maximal 200.000,- Euro) mdglich, wenn der fiir die Ver-
schmutzung verantwortliche Wettbewerbsteilnehmer selbst
als Forderungswerber auftritt.

Wertsteigerung der Liegenschaften und

Auswirkungen auf die Forderung

Ausgehend von den Leitlinien der Gemeinschaft fur staat-
liche Umweltschutzbeihilfen finden sich in den FRL 2008
Bestimmungen, die die Auswirkung einer Wertsteigerung
der Liegenschaften durch die Sanierung auf die Forderung
regeln. Demnach ist nach vorlaufiger Ermittlung der Forde-
rung der dem Forderungswerber verbleibende Eigenanteil
(= Gesamtkosten minus Forderung) an den Kosten mit der
geschitzten Wertsteigerung der Liegenschaften durch die
SanierungsmaBnahmen zu vergleichen. Ist die Wertstei-
gerung hoher als der Eigenanteil, so ist die Forderung um
die Differenz zwischen Wertsteigerung und Eigenanteil zu
reduzieren.

Gemail den FRL 2008 ist daher bereits dem Forderungs-
ansuchen ein Gutachten eines allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen fiir Liegen-
schaftsbewertungen zur geschitzten Wertsteigerung der
betroffenen Liegenschaften durch die Sanierungsmafnah-
men beizulegen. Als Wertsteigerung gilt die Differenz der
Verkehrswerte der Liegenschaften zwischen den Zustidnden
bzw. Zeitpunkten vor und nach Umsetzung der Sanie-
rungsmafinahmen. Die derzeitige und absehbare kiinftige
Widmung der Liegenschaften ist dabei zu berticksichtigen.
GemaB einer Festlegung des BMLFUW wird der jeweilige
Gutachter durch die KPC nominiert.

Forschungsforderung

Im Rahmen der Férderung zur Altlastensanierung kénnen
gemafl UFG Mittel fiir Forschung und Entwicklung sowie
fiir Studien zur Verfiigung gestellt werden. Ziel dieser For-
derung ist die Anwendung fortschrittlicher Technologien,
die sowohl die entstehenden Emissionen als auch die am
Altlaststandort verbleibenden Restkontaminationen mi-
nimieren. Die maximalen Forderungssitze liegen je nach
Zuordnung der Projekte in die Kategorien ,,vorindustrielle
Technologieentwicklung®, ,,angewandte Forschung® oder
,»Grundlagenforschung* zwischen 25% und 100%.

Ein besonderer thematischer Schwerpunkt der Forschungs-
forderung ist die Weiterentwicklung von in-situ Sanierungs-
technologien und deren kombinierte Anwendung.

Bilanz der Forderung

Von 1993 bis Ende 2011 wurden laut Umweltforderungsbe-
richt 2011 (BMLFUW 2012) fiir insgesamt 194 Altlasten-
Projekte Forderungsmittel fiir Vorleistungen (Erkundungen
und Planungsleistungen) und konkrete Sanierungs- bzw.
Sicherungsmafinahmen im Ausmal von 735,5 Mio. Euro
genehmigt. Inklusive Forschungsprojekte und Studien sind
in diesem Zeitraum 225 Projekte mit einem umweltrele-
vanten Investitionsvolumen von 986,0 Mio. Euro und einer
Forderung in Hohe von 748,7 Mio. Euro genehmigt worden.
Der durchschnittliche Férderungssatz fiir diesen Zeitraum
liegt damit bei 75,9%.

Knapp die Hélfte (48%) der Forderungsmittel wurden fiir
Altlasten der Prioritdtenklasse 1 - also dringlichster Sanie-
rungsbedarf - gewahrt. Die Verteilung der Forderungsmittel
auf Altlastenarten ergibt, dass fiir Altstandorte (Betriebs-
oder Lagerstandorte) mit 57% der Forderungsmittel ein
Ubergewicht gegeniiber den Altablagerungen (Deponien)
besteht.

Mehr als die Hélfte der Forderungsnehmer sind private
Unternehmen, obwohl die Forderung ausschlieflich auf
den Umwelteffekt der Altlastensanierung beschriankt ist
und keine wirtschaftlichen Wettbewerbsvorteile bringt.
Dies bestitigt den starken Anreizeffekt der Férderung nach
den FRL 2008.

Ausblick

Trotz der bisherigen positiven Bilanz steht die Altlastensa-
nierung in Osterreich und die damit verkniipfte Bundesfor-
derung vor groen Herausforderungen: Laut Abschétzungen
sind noch etwa 2500 Flachen mit erheblichen Kontaminati-
onen vorhanden, an denen Sanierungsmafinahmen zu setzen
sind. Dabei wird von Gesamtkosten in einer Gréf3enordnung
von zumindest EUR 5,0 Mrd. ausgegangen. Laut Leitbild
Altlastenmanagement (BMLFUW 2009) sollen diese not-
wendigen SanierungsmalRnahmen bis 2050 abgeschlossen
sein. Die Prognosen der Einnahmen aus den Altlastenbei-
tragen gehen jedoch von einer mittelfristigen Stagnation
bzw. einem Absinken der Einnahmen aus.

Um das im Leitbild definierte Ziel unter kiinftig weiter
begrenzten finanziellen Mitteln zu erreichen, ist es daher
erforderlich, die Anzahl der Sanierungen zu erhéhen und
die jeweiligen Kosten der einzelnen SanierungsmaBnah-
men zu senken. Eine wesentliche Rahmenbedingung dafiir
wurde mit der Implementierung des standardisierten um-
weltokonomischen Bewertungsverfahrens einer mKWA
Anfang 2012 geschaffen. Eine weitere Voraussetzung ist die
Festlegung von verstérkt standort- und nutzungsbezogenen
Sanierungszielen bzw. Sanierungsmafnahmen, die auf das
in der Gefahrdungsabschdtzung differenziert beschriebene
und begriindete Schadens- und Gefdahrdungsbild abzielen.
Mit einem neuen Altlastensanierungsgesetz, das sich derzeit
in Ausarbeitung befindet, wird diesem Aspekt Rechnung
getragen. Daruber hinaus werden durch entsprechende
Schwerpunkte in der Forschungsforderung kostengiinstige
innovative Sanierungsverfahren weiter forciert.
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Wiedernutzungspotential und Entwicklung von Brachflichen

Ing. Johann K. Scheifinger™

Unter dem Titel ,,GRUNRAUM SCHUTZEN - BRACH-
LAND NUTZEN* hat eine Arbeitsgruppe des Osterrei-
chischen Vereins fur Altlastenmanagement einen Folder
erarbeitet, der an alle Gemeinden und Stadte Osterreichs
verschickt wurde. Ziel dieser Aktion war es, das Bewusst-
sein flir einen flichenschonenden Umgang mit Grund und
Boden zu wecken. Um das Potential und die Entwicklung
von Brachflichen beschreiben zu konnen, ist einleitend
eine Begriffsdefinition erforderlich. Gemd ONORM S
2093 ist eine Brachfldche ein ,,vorgenutzter Standort oder
Teil eines Standortes, der derzeit nicht oder nur geringfiigig
genutzt wird“. Erlduternd wird festgestellt: ,,Aufgrund der
Eigenschaften des Standortes (z.B. Widmung, Aufschlie-
Bungsgrad, Lage) besteht ein Nutzungspotential. Es ist nicht
von Bedeutung, fiir welchen Zeitraum der Standort nicht
genutzt wird.“ Im Sinne dieser ONORM sind also unter
dieser Definition keine landwirtschaftlichen Brachflachen zu
verstehen, sondern vorgenutzte Standorte in urbanen Lagen.

Im Zuge der Industrialisierung im 19. und 20. Jahrhundert
und der Verschiebung des wirtschaftlichen Schwerpunktes
von der Produktion in Richtung Dienstleistung hat sich der
Flachenbedarf im industriellen und gewerblichen Sektor auf
einen Bruchteil verringert. Im Gegenzug dazu nahm der
Wohnraumbedarf'in der gleichen Zeit um ein Vielfaches zu.
Einerseits biiiten ganze Standorte durch verfallende Bau-
werke und verlassene Liegenschaften an Attraktivitit und
somit auch an Wert ein, andererseits wurden am Stadtrand
neue Flachen erschlossen. Eine mit dem Siedlungswachs-
tum am Stadtrand durch ,,monokulturelle Wohnstrukturen*
einhergehende soziale Entmischung kann Problemquartiere
sowohl in Zentrumslagen als auch am Stadtrand erzeugen.

Diese Entwicklung fiihrt zu 6kologischen, 6konomischen
und gesellschaftspolitischen Defiziten. Die Neubebauung
von umgewidmeten Griinflichen sowie die Oberflichen-
versiegelung fiir neue ErschlieBungsstraien und Stellplétze
vermindern die Aufnahmekapazitét des Bodens fiir Nieder-
schlagswésser. Durch das Ableiten dieser Wassermengen
wird die Dotation der Grundwasserkorper eingeschréinkt,
weswegen bei den immer haufiger auftretenden Starkre-
genereignissen in zunehmendem MaB mit Uberflutungen
zu rechnen ist. Die Errichtung der Infrastruktur bis in
zentrumsferne Lagen erfordert nicht nur einmalige Her-
stellungskosten, sondern auch laufenden Instandhaltungs-
aufwand. Zu diesen Kosten wiederum zihlen jene fiir den
Bau der Straflen sowie der Ver- und Entsorgungsleitungen,
aber auch Folgekosten fiir 6ffentliche Verkehrstrager und

zusétzliche soziale Einrichtungen sind zu beriicksichtigen.
AuBerdem ist aufgrund der abnehmenden Nahversorgung
in Zentrumslagen ein hdherer Mobilitdtsaufwand fiir die
Bevolkerung durch die lingere Lebenserwartung gegeben,
wodurch auch der Schadstoffaussto durch den Individual-
verkehr vergroBert wird.

Das Potential von Brachflachen steckt nicht nur im Einspa-
rungspotential fiir die 6ffentliche Hand, sondern auch die
Projektentwickler konnen Vorteile lukrieren. Widmungs-
verfahren sind zum Teil nicht erforderlich oder leichter
umsetzbar, da mit Standortverbesserungen eine allgemeine
Akzeptanz erreicht wird. Die Umsetzung von Projekten wird
daher in kiirzeren Zeitrdumen moglich sein. Die Nutzungs-
moglichkeit vorhandener Infrastruktur birgt ein nicht zu
unterschétzendes Einsparungspotential und Synergieeffekte
mit angrenzenden Projekten kdnnen die wirtschaftliche
Umsetzung positiv beeinflussen.

Abbildung 1: Flachenkreislauf und Wertzyklus

Die Wiedereingliederung von Brachflachen in den Wirt-
schaftskreislauf stellt auch ein wirtschaftspolitisches
Instrumentarium im Aufgabenbereich der Raumplanung
dar. Die Steuerung des kiinftigen Fldchenverbrauches ist
einerseits durch Verwaltungsakte und andrerseits durch
Forderungsmafinahmen, die durch Einsparungen bei der
Errichtung von Infrastruktur in peripheren Lagen kom-
pensiert werden kdnnen, moglich. Die Reduzierung des
Flachenverbrauches ist nicht nur ein regionales sondern ein
europaweit angestrebtes Ziel.

! Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fiir Inmobilienbewertung, Heinrich-Lefler-Gasse 21/6, A-1220 WIEN

* Ing. Johann K. SCHEIFINGER, MRICS, office@jks-immobilien.at
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Kabelwerk: Ein stadtebauliches Modell
Volkmar Pamer®”

Zusammenfassung

Alleine das Interesse, das dem Kabelwerk - auch Jahre
nach seiner Fertigstellung entgegen gebracht wird, sagt
viel {iber die Einzigartigkeit dieses Projekts aus. Der
Bekanntheitsgrad in Fachkreisen (China, Japan, USA,
vielen Landern der EU und Norwegen) ist enorm. Viele
Anfragen von Schulen, Fachhochschulen und Université-
ten zeigen, dass hier ein Modellfall geschaffen wurde. Es
gibt zwar nichts, was es vielleicht nicht schon in anderen
Projekten gegeben hat, aber wie es aussieht, ist es hier
erstmals gelungen, alle nach dem heutigen Stand der
Stadtplanung wichtigen Kriterien in einem Projekt zu-
sammenzufiithren. Natiirlich wurden nicht alle Ziele, die
im Laufe des Planungsprozesses von den verschiedenen
Beteiligten angestrebt wurden, erreicht. Dennoch war es
moglich, einen Kompromiss zu finden, der alle Mitwir-

kenden grundsitzlich zufrieden stellt. Die Kabelwerke
mogen vielleicht ein Modell darstellen, niemals aber
ein Rezept. Eine Kabelwerkplanung ist nicht direkt auf
andere Projekte umzulegen, erlaubt es aber verschie-
dene Mechanismen aufzugreifen und entsprechend zu
adaptieren. Die wichtigste Erkenntnis mag dabei sein,
dass - abseits von stadt- und objektplanerischen Fak-
toren - vorab eine grundsétzliche Kenntnis iiber einen
Planungsprozess vonndten ist, wobei gleichzeitig der
Freiraum gegeben sein muss, innerhalb dieses Prozesses
flexibel zu sein, um rasch auf wechselnde Bedingungen
reagieren zu konnen. Dies ist aber nur moglich, wenn
es unter allen Beteiligten eine Bereitschaft zur Flexibi-
litat, zum Verlassen gewohnter Denkbahnen und eine
kritische Masse an Enthusiasmus gibt - kurz gesagt, es
hé&ngt ausschlieBlich von den handelnden Personen ab.

Abbildung 1: Luftbild 2011 © Kabelwerk Bautrager

! Magistratsabteilung 21B, Stadtteilplanung und Flachennutzung, Rathausstrale 14-16, A-1082 WIEN
* DI Volkmar PAMER, volkmar.pamer@wien.gv.at
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Background Kabelwerke

Lage in Wien

Das Projekt Kabelwerk ist auf einem ehemaligen Fabriks-
gelidnde im stidlichen Bereich des 12. Bezirks, Meidling,
gelegen. Das Stadtzentrum ist mit der U-Bahn in 10 Mi-
nuten erreichbar. Die umliegenden Strukturen sind duf3erst
heterogen - von zweigeschossigen Reihenhédusern bis zu
Gemeindebauten und frei stehenden Einfamilienhéusern.

Geschichte des Kabelwerks

Das Kabelwerk wurde nach exakt 100 Jahren Bestand
im Dezember 1997 geschlossen. Errichtet auflerhalb des
Linienwalles auf der sprichwortlichen leeren Wiese, war
es ein starker Magnet und Ausloser fiir die Bebauung und
Siedlungsentwicklung rund um die Fabrik. Als Zentrum
der Umgebung, nicht nur ortlich, sondern auch als Ort der
Arbeit und der Geldbeschaffung, war und ist das Kabelwerk
ein starker Identitdtsgeber fiir seine Umgebung.

Projektentwicklung Kabelwerk

Die flinf S&ulen des Projektes
1. Burgermitbeteiligung

2. Zwischennutzung

3. Kooperativer Planungsprozess

4. neue stadtebauliche Instrumente

5. Gebietsmanagement

1. Blrgerbeteiligung

Eine schon im Vorfeld der Planung beginnende und nach
Besiedelung noch immer gepflegte Biirgerbeteiligung ist
einer der Grundpfeiler des Erfolgs des Projekts. Ideen der
Bewohner der Umgebung flossen ein, laufend wurden die
Bewohner von Planungen informiert und es fand ein steter
Gedankenaustausch statt. Dies flihrte zu einer duf3erst po-
sitiven Einstellung der Anrainer zu diesem Bauvorhaben.
Der Standard titelte im August 2005: ,,Das Wunder von
Wien* und schreibt: ,,einige hunderttausend Quadratmeter
Nutzfliche werden hier innerhalb von 2-3 Jahren gebaut,
aber kein einziger Anrainer protestiert. Wie so etwas mog-
lich ist, wollten neuerdings sogar die Chinesen von den
Projektbetreuern vor Ort wissen.*

2. Zwischennutzung

Entgegengesetzt der herkdmmlichen Praxis bei grof3en
Bauvorhaben, die Fliche zuerst von sdmtlichem Bestand
zu rdumen, dann zu umzdunen und bis zum Anrollen der
Baufahrzeuge brach liegen zu lassen, ging man beim Ka-
belwerk einen anderen Weg.

Die Backsteinziegelgebdude, die kulturell und von ihrer
Substanz als erhaltenswert angesehen sind, wurden einer
kulturellen Zwischennutzung iibergeben. Die duBlerst en-
gagierte Kulturarbeit der Gruppe IG Kabelwerke umfasste

Kabelwerk: Ein stiadtebauliches Modell

Theaterproduktionen, Musikhappenings, eine Graffiti-
Akademie etc. Die umliegende Bevdlkerung iibernahm
iiberraschend groflen Anteil auch durch eigene Aktivititen
und nahm dadurch direkt an der Aneignung und Belebung
des neuen Gebiets teil. Uber 500.000 (1) Besucher konnten
innerhalb von 5 Jahren von der IG Kultur begriifit werden.

3. Kooperativer Planungsprozess

Um die von der Stadt Wien geforderten urbanen Qualitdten
zu erreichen, musste ein vollig neuer Weg der Planung
beschritten werden.

Die komplexen Anforderungen an das Projekt Kabelwerk
- neue Stadtteilidentitdt, urbane Vernetzung, Raum- und
Freiraumqualitdt, Nutzungssynthese, Verkehrserschlie-
Bung, Zwischennutzung, Biirgerbeteiligung - wie auch
die Forderung nach einem neuen Denkansatz, einer neuen
Dimension in der Planung, machten von Anfang an notwen-
dig, bislang tibliche Handlungsabldufe zu verdndern. Daher
waren Kooperation und Interaktion der Beteiligten kein
Lippenbekenntnis sondern ein zentrales Anliegen dieses
Planungsansatzes. Zwei Foren wurden fiir diese Aufgaben
installiert:

a) Die Arbeitsgruppe

In 14-tdagigen Treffen fungierte die Arbeitsgruppe als das
zentrale Informations-, Diskussions- und Stadterneuerungs-
instrument der Planung. Sie vernetzte alle wesentlichen
Akteure wie Vertreter der Stadt, des Bezirks, verschiedenste
Konsulenten verschiedenster Fachgebiete, Planer, Bauherrn
und Anrainer. Die Arbeitsgruppe entwickelte verschiedenste
Losungsansitze, stellte sie ins Forum, diskutierte sie und
versuchte einen Konsens zu finden. Es bildete sich ein Raum
des Vertrauens und der gegenseitigen Achtung, der eine kon-
struktive Arbeit an noch nicht erprobten Strukturen zulief3.

Eine wesentliche Rolle innerhalb des Prozesses spielten die
so genannten ,, Testprojekte®. Jeweils mindestens 2 Archi-
tektenteams entwickelten auf Grund vorgegebener Regeln
eines Bebauungsplans Testprojekte, um zu testen ob diese
Regeln zu den gewiinschten hohen Anforderungen fiihrten.
Die Testprojekte minimieren die Risken des Experiments.

b) Die stadtebauliche Begleitgruppe

Als begleitendes, Ubergeordnetes Forum wurde eine Platt-
form geschaffen, welche die von der Arbeitsgruppe entwi-
ckelten Losungen diskutierte und einerseits als Korrektiv
und andererseits als Impulsgeber der Arbeitsgruppe diente.
Die Bedeutung der stadtebaulichen Begleitgruppe als Medi-
ator war ein wesentlicher. Turbulenzen und Gegensétze, die
sich wéahrend der Diskussionen in den Arbeitsgruppen auf-
gebaut hatten, wurden in den Sitzungen der stiadtebaulichen
Begleitgruppe diskutiert und im Hinblick auf die ndchsten
Schritte entschieden. Schlieflich dienten die Termine an
denen die Begleitgruppe tagte, auch als wichtige Etappen-
ziele und waren somit fiir die Umsetzung des geplanten
Zeithorizonts von eminenter Bedeutung. Dariiber hinaus
fungierte die Begleitgruppe als Forum, um Losungsansétze
der Bevolkerung vorzustellen und mit dieser zu diskutieren
und eventuelle Einwénde entgegenzunehmen.
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4. Stadtebauliche Instrumente: Der Bebauungs-
plan - Neue Instrumente, strategische Vorgaben

a) Freiraume

Kabelwerk als Teil einer Stadt wird durch seine Freirdume
definiert. Wesentliche Ansétze zur Entwicklung der Frei-
raume waren:

» Fortsetzung bestehender Straflen- und Gassenziige

* Aufnehmen der historischen Stiiber-Giinther Gasse (im
Fabrikgeldande nicht mehr existent) als neues Riickgrat
des Kabelwerkes

* eine Serie verschiedener Aulenrdume/Platze, verteilt iiber
das Gebiet mit unterschiedlichen Qualititen

« ein Vorherrschen stédtisch urbaner harter Aulenrdume
und dem gegentiiber gesetzt weiche Naturrdume.

* cine vielfache Durchwegung mit einer klaren Wegehie-
rarchie

* das Freihalten des Zentrums von jeglichem flieBenden
Verkehr

b) Anbaupflicht, ,, wrap-around architecture
Wesentlicher Ausgangspunkt des Projekts Kabelwerk war,
die AuBenrdume festzulegen und Bebauungen nach diesen
Auflenraumen zu richten. Um diese stidtischen Au3enrdume
entstehen zu lassen, wurde das Instrument der Anbaupflicht
installiert, d.h. sdmtliche Bauplédtze haben Fassaden an
offentlichen Plédtzen zu errichten und diirfen davon nicht
abriicken.

¢) Kubatur/Bonuskubatur

Fiir jeden Bauplatz wurde eine auszunutzende Kubatur
festgeschrieben und dartiber hinaus eine so genannte Bo-
nuskubatur (ca. 20%). Diese Bonuskubatur kann verbaut
werden, aber nur dann, wenn sie folgenden Kriterien dient.
* grofere Raumhohen

» mehr Gemeinschaftsanlagen

 vergroB3erte ErschlieBungsflichen

Abbildung 2: Schemaplan © MA 21B
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Das heifit, die Bonuskubatur dient dazu, Raumqualititen zu
erhohen und Gemeinschaftsflichen zu maximieren, nicht
aber einen verwertbaren Nutzflachengewinn

d) Das Sockelgeschol}

Jedem Bauplatz wurde eine zu errichtende Geldndehdhe so
vorgeschrieben, dass an dem sanft nach Suden fallenden
Hang pro Bauplatz Sockeln, die deutlich aus der Umge-
bung ragen, entstehen. Oberhalb dieses Sockels kann die
vorgeschriebene Kubatur errichtet werden. Die Hohe der
Sockelgeschosse wurde so festgelegt, dass innerhalb des
Sockels Rdume errichtet werden konnten. Allerdings wurde
die Verwendung als Wohnung ausgeschlossen. Die Sockel-
zonen stellen so quasi das Grundgeriist der stddtebaulichen
Ordnung im Kabelwerk dar, und fungieren dartiber hinaus
als Aktiv- und Reserveflachen. Aktivflichen insofern als
hier Kleingewerbe, Kleinbiiros, Werkstétten und Gemein-
schaftsraume angesiedelt werden konnen.

e) Nutzungsverteilung

Im Bebauungsplan wurde sowohl fiir den nordlichen wie
fiir den siidlichen Teil eine Nutzungsverteilung vorgeschrie-
ben, welche die prozentuellen Anteile von Nicht-Wohnen
vorschreibt. Hiermit soll eine starke Durchmischung der
Funktionen gewihrleistet werden.

f) Der Bebauungsplan legt die Position moglicher Garagen
fest. Er setzt weiters fest, dass der zentrale und grofite Teil
des Kabelwerks autofrei gehalten wird.

g) Weiters legt der Bebauungsplan die zu erhaltenden
Altbauten und deren Nutzungen fest.

5. Gebietsmanagement

Da Uber einen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
niemals alle Intentionen des Planungsprozesses transpor-
tiert, geschweige denn in diesem festgeschrieben werden
konnen, entschloss man sich zur Schaffung eines Gebiets-
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Abbildung 3-6 (iUZS): Bauteil C, Arch. Schwalm-Theiss-Gressenbauer; Bauteil D2, Arch. Mascha-Seethaler; Bauteil G; Arch

Waurnig-Klajic Bauteil D1, Arch. Hermann - Valentiny; © Pamer

managements, mittels dessen man die Umsetzung der
\orstellungen garantieren sollte. Im Gebietsmanagement
wirken die Vertreter der Bautrager, Vertreter der fiir den
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan verantwortlichen
Magistratsdienststelle, der Birgerbeirat und ein Vertreter
des Bezirks. In regelméBigen Zusammenkiinften wurde iiber
den Planungsfortschritt und danach iber den Baufortschritt
diskutiert und bei auftretenden Problemen sofort nach ei-
ner praktikablen, fiir alle Beteiligten zufriedenstellenden
Losung, gesucht. Das Gebietsmanagement kann grund-
sdtzlich als Qualititsmanagement gesehen werden. Durch
die schnelle Reaktion auf auftretende Probleme konnten
Friktionen zwischen allen Beteiligten (Anrainer - Bautrager,
Bautriger - Architekten, Bautrdger - Behorde etc.) rasch und
unbiirokratisch erledigt werden. Der Verzicht auf klar umris-
sene Kompetenzbereiche, sondern das Bekenntnis zu einer
gewollten Unschérfe an den Trennlinien zwischen Bautré-
ger - Architekt - Biirger - Politik machte ein Miteinander
einfacher, da quasi jeder versuchte sich in die ,,andere* Seite
hineinzudenken und dementsprechend auch mitzudenken.
Dies wire aber ohne den vorangegangenen Prozess und das
damit aufgebaute Vertrauen nur schwer moglich.

Literatur
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Statistik

Plangebietsgrofe: ca. 6,5 ha ohne Parkfléchen.

Mit Park 8,0 ha

Geschossflachenzahl (GFZ): 2,0 (1,2 im Siiden
bis 3,9 im Norden)

Wohnen, Boardinghouse,
Kulturzentrum, Hotel, Semi-
narzentrum, Arztezentrum,
Apotheke, Restaurants,
Cafe, Nahversorgung,
Kindergarten, Geriatrie,
Gemeinschaftsradume

Nutzungen:

Planungsbeginn 1998
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan 2002
Ubergabe Bauplatz A (siidl. Bauplatz) 2005

Fertigstellung 2009, Geriatrie 2011

Planer

Architekten: Mascha&Seethaler, Schwalm-Theiss
Gressenbauer, Hermann& Valentiny,
pool Architektur, Werkstatt Wien Spie-
gelfeld, Holnsteiner & Co, DI Wurnig

Freiraumplanung: H. Langenbach und A. Detzlhofer, Wien

Verkehrsplanung: Rosinak und Partner, Wien
Lichtplanung: Andreas Zoufal, Linz
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Anpassung an den Klimawandel durch Stadtgriin -
klimatische Ausgleichspotenziale
stadtischer Vegetationsstrukturen und planerische Aspekte

Juliane Mathey?*", Stefanie RoBler, Iris Lehmann und Anne Brauer

Zusammenfassung

Die positiven bioklimatischen Wirkungen von Stadtgriin
bilden wichtige Ansatzpunkte fiir die Anpassung von
Stddten an die Herausforderungen des Klimawandels und
fiir die Erhaltung stddtischer Umwelt- und Lebensqualitit.
Im vorliegenden Beitrag werden Methoden und Ergebnisse
zur Quantifizierung mikroklimatischer Wirkungen unter-
schiedlicher Vegetationsstrukturen und urbaner Freirdume
vorgestellt sowie Planungsempfehlungen gegeben.

Als Grundlage fiir Modellierungen zu klimatischen Wir-
kungen auf teilstadtischer und gesamtstddtischer Ebene
wurden 57 Stadtvegetationsstrukturtypen identifiziert
und hinsichtlich ihrer Vegetationsstruktur charakterisiert.
So lassen sich differenzierte flichenbezogene Aussagen
in Hinblick auf klimatische Ausgleichsfunktionen von
Stadt- und Vegetationsstrukturen ableiten. Aufbauend auf
vorhandenen Kenntnissen und auf Modellierungen klimati-
scher Wirkungen fiir Stadtvegetationsstrukturtypen werden
Planungsempfehlungen zur Ausgestaltung sowohl einzelner
Vegetationsstrukturen als auch des gesamtstidtischen Frei-
raumsystems gegeben.

Einleitung

Stadte sind durch spezifische klimatische Bedingungen
- Trockenheit, hohe Temperaturen, ein verdndertes Windfeld
- geprégt, die sie zu bioklimatischen Belastungszonen ma-
chen. Durch den Klimawandel wird sich die Situation vor-
aussichtlich verschérfen. Die prognostizierte Zunahme der
Dauer und Intensitét von Hitzeperioden wird sich stark auf
die Lebensqualitét in Stadten auswirken. Eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung muss sich daher mit den absehbaren
Auswirkungen des Klimawandels auf den Siedlungsraum
auseinandersetzen. Wichtige Ansatzpunkte fiir die Planung
an den Klimawandel angepasster Stidte sind die klima-
regulierenden und positiven bioklimatischen Wirkungen von
Stadtgriin (u.a. Bruse 2003, Endlicher, Kress 2008). Klima-
tische Wirkungen der Stadtvegetation sind beispielsweise
Temperaturabsenkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und
Anderung der Luftzirkulation. Allerdings ist die stidtische
Vegetation auch den Folgen des Klimawandels ausgesetzt
und dadurch in der Erfiillung der von ihr erwarteten 6ko-
systemaren Dienstleistungen beeintrachtigt (Gill 2004,
Handley o. J., Roloff et al. 2007).

Das Wissen um die klimatischen Effekte von Stadtgriin
ist nicht neu (Werner 2010). So ist das Thema Stadtklima
und die Sicherung biometeorologisch positiver Effekte in

urbanen Raumen spétestens seit Mitte der 1980er Jahre
regelméBiger Bestandteil dkologisch orientierter Land-
schafts- und Stadtplanung. Allerdings fehlten bislang detail-
lierte Kenntnisse iiber die (mikro-) klimatischen Wirkungen
spezifischer stiadtischer Vegetationsstrukturen innerhalb des
Freiraumsystems. Die im vorliegenden Beitrag vorgestell-
ten Stadtvegetationsstrukturtypen mit ihren klimatischen
Wirkungen und die Planungsempfehlungen entstammen
iiberwiegend dem vom Bundesamt fiir Naturschutz (BfN)
geforderten F+E-Projekt ,,Noch wirmer, noch trockner?
Stadtnatur und Freiraumstrukturen im Klimawandel* (Ma-
they et al. 2011).

Klimatische Wirkungen von Stadtgriin

Ausgangspunkt flir die Untersuchungen ist die Annahme,
dass Wirkungszusammenhéinge zwischen typischen stad-
tischen Vegetationsstrukturen und deren klimatologischen
Leistungen bestehen. Auf Grundlage der Empfehlungen
zur ,flaichendeckenden Biotopkartierung im besiedelten
Bereich™ nach Schulte et al. (1993) sowie den Stadtbiotop-
typenkartierungen der Stadt Dresden aus den Jahren 1993
und 1999 wurde der stadtische Raum so typisiert, dass
sich differenzierte flichenbezogene Aussagen im Hinblick
auf klimatische Ausgleichsfunktionen von Stadt- und Ve-
getationsstrukturen ableiten lassen. Als geeignete homo-
gene Einheiten wurden 57 Stadtvegetationsstrukturtypen
identifiziert und hinsichtlich ihres Griinvolumens, ihrer
Griinflichen- und Vegetationsschichtungsanteile sowie
ihres Versiegelungsanteils charakterisiert (Arlt et al. 2005,
Tabelle 1). Auf Basis dieser Datengrundlage wurden unter
Anwendung der Programme ENVI-Met (Bruse und Fleer
1998) und HIRVAC-2D (Goldberg und Bernhofer 2001) auf
teilstddtischer und gesamtstadtischer Ebene Modellierungen
durchgefiihrt, um strukturbasierte Aussagen zu klimatischen
Wirkungen von Stadtgriin abzuleiten.

Klimatische Wirkungen unterschiedlicher
stadtischer Vegetationsstrukturen

Zur Darstellung der klimatischen Wirkungen der einzelnen
Stadtvegetationsstrukturtypen wurde mit dem Modellie-
rungstool ENVI-Met (Bruse und Fleer 1998) jeweils die
Situation an einem strahlungsreichen Sommertag (Mitte
Juli) simuliert. Die Ergebnisse der Modellierung des
durchschnittlichen Temperaturverhaltens (Lufttemperatur
in 1,2 m Hohe) von Stadtvegetationsstrukturtypen zeigen,
dass die vielfdltigen Vegetationsstrukturen in der Stadt
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Tabelle 1: Ubersicht tiber die 57 Stadtvegetationsstrukturtypen

1. Wohnbebauung, gemischte Baufliichen sowie Industrie-,
Gewerbe- u. Sonderflichen
1.1 Baufliche mit reich strukturierten, parkartigen Gérten
1.2 Baufldche mit reich strukturierten Garten, mittlerer bis hoher
Laubgeholzanteil
1.3 Bauflache mit strukturarmen, intensiv gepflegten Gérten
1.4 Vegetationsarme bis vegetationslose Baufliache
1.5 Baufliche mit keinem bzw. gering ausgepriagtem Gehdlzbestand
1.6 Bauflache mit ausgepriagtem Gehdlzbestand

2. Verkehrsanlagen und Verkehrsflichen
2.1 Bahnanlage; Gleisanlage; Bahndamm
2.2 Stralenverkehrsfliche mit Begleitgriin
2.3 Verkehrsanlage; Verkehrsfliche stark bis vollstidndig versiegelt
2.4 Verkehrsflache; Parkplatz; begriint

3. Grinlagen
3.1 Griinanlage mit geschlossenem Baumbestand
3.2 Griinanlage mit wechselndem Anteil an Gehdlzen
3.3 Scher-, Zier-, Sportrasen
3.4 Vegetationsfreie bzw. -arme Griinanlage
3.5 Griinanlage mit jungem bis dichtem Baumbestand
3.6 Geholzreiche Griinanlage; Obstbaumbestand
3.7 Geholzarme Griinanlage mit iiberwiegender Zierfunktion
3.8 Geholzarme Griinanlage mit iiberwiegend Rasenflidchen

4. Stadtbrachen
4.1 Stadtbrache mit Ruderal- und Staudenfluren
(Sukzession jiingeren Stadiums)
4.2 Stadtbrache mit beginnender Gehdlzsukzession (éltere Brache)
4.3 Stadtbrache mit Sukzessionswald (alte Brache)

5. Aufschuttungen und Abgrabungen
5.1 Verbuschende bis verbuschte, renaturierte Aufschittung oder
Abgrabung
5.2 Vegetationsarme bis verbuschte Aufschiittung oder Abgrabung
5.3 Vegetationslose bis vegetationsarme Aufschiittung oder
Abgrabung

6. Landwirtschaftliche Nutzflichen
6.1 Ackerfliache
6.2 Obstkulturfliche
6.3 Erwerbsgartenbaufldche
6.4 Grabeland
6.5 Weinberg

7. Grunland
7.1 Intensivgrinland
7.2 Griinland ohne bzw. weitgehend ohne Geholze
7.3 Grinland mit Hochstauden
7.4 Grinland mit Gehdlzen

8. Baume, Kleingehdlze und Gebusche
8.1 Gebiisch; Vorwaldgebiisch
8.2 Hecke; Strauchreihe
8.3 Baumreihe; Baumgruppe
8.4 Streuobstwiese
8.5 Markanter Einzelbaum

9. Walder (Laub-, Nadel- und Mischwalder)
9.1 Wald
9.2 Aufforstung; Baumschule
9.3 Kabhlschlag; Schlagflur
9.4 Lichtung mit krautiger Vegetation
9.5 Lichtung mit Wildwiese oder Wildacker
9.6 Ausgepragter Waldsaum

10. Naturnahe Feucht- und Nassstandorte

10.1 Naturnaher Feucht- oder Nassstandort mit Réhricht;
Réhricht-, Binsen-, Seggensiimpfen

10.2 Naturnaher Feucht- oder Nassstandort mit Hochstaudenfluren

10.3 Naturnaher Feucht- oder Nassstandort mit verbuschten
Flachen

10.4 Naturnaher Feucht- oder Nassstandort mit baumbestandenen
Flachen

11. Uferzonen

11.1 Uferzone mit Rohricht, Binsen, Seggen
11.2  Uferzone mit Hochstauden; Ufergehdlz
11.3 Uferzone mit Rasenbdschungen

11.4 Vegetationsarme und -lose Uferzone

12. Trockenrasen und Heiden
12.1 Trocken- und Halbtrockenrasen; Heiden
12.2  Verbuschte bis baumbestandene Trockenrasen und Heiden

13. Offenstandorte
13.1 Felsbereich
13.2 Sandflache
13.3 Dine

auch ganz unterschiedliche klimatische
Wirkungen entfalten. Die potenziellen
Abkiihlungseffekte im Vergleich zu einer
Asphalt-Referenzflache bewegen sich fiir
eine 1 ha groBe Fliche iiber den Tagesver-
lauf von 2,1 K bis 0,1 K. So gibt es auch
in ausgewiesenen Griinanlagen eine grofRe
Bandbereite. Wahrend beispielsweise in
Grlnanlagen mit einem eher gemischten
und dichten Baumbestand (Typ 3.5, Tabel-
le 1+Abbildung 1), eine Temperaturminde-
rung von bis zu 2,1 K potenziell erreichbar
ist, konnen auf groen Rasenflachen (Typ
3.3, Tabelle 1+Abbildung 1) Abkiihlungs-
effekte von durchschnittlich 1,0 K erwartet
werden. Brachflaichen mit unterschiedli-
chen Sukzessionsstadien konnen ebenfalls
Abkiihlungseffekte von ca. 1,5 K erzeugen
(Typen 4.1-4.3, Tabelle 1+Abbildung 1).

In bebauten Gebieten zeigen sich mit 1,7  Abbildung 1: Abklihlungspotenziale ausgewahlter Stadtvegetationsstrukturtypen
K die hochsten Abkiihlungseffekte auf der Hauptkategorien 3 ,,Grlinanlagen“ und 4 ,,Stadtbrachen® zu verschiedenen
Flachen mit starker Durchgriinung (Typ Tageszeiten: 5 Uhr, 14 Uhr, 22 Uhr (Modellierungsergebnisse); Stadtvegetations-
1.2, Tabelle 1). strukturtypen-Nummerierung siehe Tabelle 1.
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Die Regulationswirkungen von stiddtischen Freirdumen
und Vegetationsstrukturen variieren im Tagesverlauf (Ab-
bildung 1). Tagsiiber werden die klimatischen Wirkungen
bestimmt durch das Zusammenwirken von direkter Sonnen-
einstrahlung, Schatten, Windstarke und -richtung. In den
Nachtstunden fiihren hohe Versiegelungsanteile, dichter
Gebéudebestand, aber teilweise auch dichter Baumbestand
dazu, dass sich Flachen durch die Wéarmespeicherung am
Tag bzw. durch gebremste Abstrahlungsmdglichkeiten
nicht abkiihlen kénnen. So treten vereinzelt auch geringe
Erwarmungseffekte in den Abendstunden und am frithen
Morgen im Vergleich zur Referenzflache auf. Wegen gerin-
ger Autheizung am Tage, weniger Wéarmespeicherung und
hoher Evaporation ist die Kiithlwirkung von Griinanlagen
besonders in den Abend- und Nachtstunden viel hoher als
die der bebauten Umgebung. Offene unversiegelte Flachen
weisen hauptsichlich in der Nacht hohe Abkiihlungspoten-
ziale auf (Mathey et al. 2011). Die Modellierungsergebnisse
zeigen deutlich, dass das gesamte Freiraumsystem mit all
seinen Elementen klimawirksam ist. So trigt auch der Ve-
getationsbestand aufBerhalb der expliziten Freirdume zur
Bereitstellung klimatischer Ausgleichsleistungen bei. Dabei
sind Stadtvegetationsstrukturtypen mit moglichst wenig ver-
siegelten Flachen, mit einer vielféltigen Vegetationsstruktur
und unterschiedlichen Baumhdhen als mikroklimatisch
giinstig zu bewerten.

Klimatische Wirkungen
unterschiedlicher Freiraumsysteme

Fiir die Planung ist es auerdem interessant zu wissen, wie
sich die Auspragung des stadtischen Freiraumsystems auf die
klimatische Situation der Gesamtstadt bzw. teilstadtischer
Réume auswirkt. Insbesondere stellt sich die Frage: Welche
Art der Anordnung von Freirdumen in der Stadt bewirkt
einen groBeren Abkiihlungseffekt, sind es eher wenige
grof3e Griin- bzw. Freirdume oder viele iiber das Stadtgebiet
verteilte kleine? Um zur Kldrung dieser Frage beizutragen,
wurden mit dem Modell HIRVAC-2D (Goldberg und Bern-
hofer 2001) fiir ein Gebiet von ca. 236 ha die klimatischen
Wirkungen von zwei verschiedenen Freiraummustern mo-
delliert, die hinsichtlich ihres Freiraumanteils (jeweils ca.
31,5 ha) und ihres durchschnittlichen spezifischen Griinvo-
lumens (jeweils ca. 1,7 m*/m?) identisch sind: Variante 1:
Anordnung eines groen kompakten Freiraums in zentraler
Lage (31,5 ha), Variante 2: Anordnung vieler kleiner, tiber
das Untersuchungsgebiet gleichméaBig verteilter, Freirdume
mit Flachengroen zwischen 0,25 ha und 1 ha (Summe:
31,5 ha). In beiden Varianten kann eine Senkung der Ge-
samttemperatur im betrachteten Stadtgebiet festgestellt
werden. Dabei wird in Variante 1 ein Abkiihlungseffekt
von 0,7 K im Flachenmittel erreicht. Fir die Variante 2
ist eine mittlere Abkiithlung von 0,4 K potenziell moglich.
Fiir die bioklimatische Wirkung ist weiterhin der maximale
Abkiihlungseffekt innerhalb des Freiraums bedeutsam. Der
maximal erreichbare Abkiihlungseffekt ist mit 2,6 K im gro-
Ben zusammenhéngenden Freiraum (Variante 1) groBer als
jeweils bei einem einzelnen der kleinen Freirdume von ca.
1 ha GroBe (bis zu 0,6 K, Variante 2). Der augenscheinliche
Vorteil des zentral gelegenen groB3en Freiraums relativiert
sich allerdings, wenn man bedenkt, dass kleinere und gut

verteilte Freirdume aus den angrenzenden Wohngebieten
schneller und leichter erreichbar sind. So ist es den Stadt-
bewohnern eher moglich, dem Hitzestress auf kurzem Wege
auszuweichen. Ebenso wird tiber eine Erhdhung potenzieller
Randeffekte der Luftaustausch mit angrenzenden bebauten
Gebieten moglich.

Planungsempfehlungen fiir die Ausgestaltung
stadtischer Freiraumsysteme

Detaillierte Kenntnisse liber die Abkiihlungspotenziale
verschiedener Vegetationsstrukturen und Freiraumtypen
bilden eine wichtige Grundlage fiir freiraumplanerische
Anpassungsmalnahmen. Aufbauend auf vorhandenen
Kenntnissen zu Funktionen und Wohlfahrtswirkungen von
Stadtgriin sowie auf den Ergebnissen der Strukturanalyse
und der Modellierungen lassen sich folgende Hinweise fiir
die Ausgestaltung und Unterhaltung einzelner Freirdume,
aber auch des gesamtstadtischen Freiraumsystems ableiten:

 Die Verteilung der Freirdume tiber die Stadt beeinflusst
die erzielbaren klimatischen Wirkungen. Ein kleinrdumig
engmaschiges und reich strukturiertes Freiraumsystem
im Innenbereich, ergdnzt durch offene Kaltluftbahnen
aus den Randbereichen, kann liber den gesamten Stadt-
bereich mikroklimatisch wirken. Je héher der Anteil
vegetationsgepragter Stadtvegetationsstrukturtypen an
der Stadtflache, desto giinstiger ist in der Regel die kli-
matische Wirkung auf das gesamte Stadtklima.

* Die klimatischen Wirkungen von Freirdumen stehen
in einem direkten Zusammenhang mit den jeweiligen
FlachengroBen. Messbare Temperaturreduzierungen in-
nerhalb einzelner Freirdume konnen bereits bei Fldchen
kleiner als 1 ha festgestellt werden. Je grof3er eine Fliache
ist, desto stdrker ist in der Regel auch das Binnenklima
auf dieser Flache ausgepragt.

« Stirker als die Grofe beeinflussen Bebauungsstruktur und
Vegetationsausstattung einzelner Freirdume die mikrokli-
matischen Ausgleichspotenziale. Je groer das Griinvolu-
men, desto hoher ist in der Regel der Abkiihlungseffekt
tagsiiber. Diese Aussage ist allerdings differenziert zu
betrachten, da beispielsweise beim Luftaustausch auch
die Vegetationsstruktur (z.B. Kronenschluss von Baumen)
und die Lage zur Hauptwindrichtung eine Rolle spielen.

« Mit Blick auf die jeweiligen planerischen Ziele ist
abzuwigen, welche klimatischen Wirkungen an einem
bestimmten Ort im Stadtgefiige winschenswert sind, ob
beispielsweise die erzielbaren Abkiihlungseffekte einer
Flache tagsiiber oder nachts an den Rindern einzelner
Griinflichen angestrebt werden. Dies steht in einem engen
Zusammenhang mit der Funktion und der Nutzung der je-
weiligen Freirdume. Die hdufig anzutreffende Gestaltung
von Griinanlagen mit vielféltigen Geholzen und groBeren
Rasenflichen bewirkt meist beides, sowohl néchtliche
Abktihlung, als auch Milderung der Warmebelastung am
Tage (Werner 2010).

* Die Potenziale zur Bereitstellung klimatischer Aus-
gleichsleistungen hangen auch vom Management der
Freirdume ab; so ist beispielsweise kiinftig insbesondere
die Wahl klimaangepasster Pflanzenarten wichtig (Roloff
et al. 2008).
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Gefahrdungsabschdtzung, Sanierung im Spannungsfeld
Okologie vs. Nachnutzung

Hermine Weber?*

Die Wiedernutzung industrieller/gewerblicher Brach-
flachen stellt in mehrerer Hinsicht eine Zielvorstellung
der nationalen aber auch internationalen Umweltpolitik
dar. In Osterreich kann ein Anwachsen des AusmaBes an
Brachflichen bei gleichzeitigem Anstieg der Verbauung
von Griinland beobachtet werden. Eine Riickfiihrung von
Brachflachen in den Immobilienmarkt wiirde dem Trend
der Versiegelung von Neuflachen entgegenwirken und kann
weiters als treibende Kraft fiir Malnahmen bei Bodenver-
unreinigungen wirken. Durch die Wiedereingliederung von
industriellen, gewerblichen Brachflachen in den Nutzungs-
kreislauf konnen im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
6konomische und Skologische Vorteile, wie z.B. Nutzung
einer bestehenden funktionierenden Infrastruktur, Reduktion
des Flachenverbrauches, Sicherung oder Sanierung von
Kontaminationen erzielt werden. Infolge des immer starker
werdenden Siedlungsdruckes in stidtischen Ballungsgebie-
ten wichst das Interesse zur Nachnutzung von industriellen
Brachflachen. Dabei sind einerseits Qualitdtsanforderungen
an die Ressource Boden mit den aufgrund der Vornutzung
vorhandenen Schadstoffbelastungen und eventuell erfor-
derlichen Sanierungsmalnahmen in Einklang zu bringen.
Die Interessenslage potentieller Nachnutzer kann sich dabei
deutlich von &ffentlichen Interessen und den (Sanierungs-)
Zielen von Behorden unterscheiden, so dass Spannungsfel-
der entstehen konnen.

Altlast, Gefahrdungsabschdtzung

Im Sinne des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG) ver-
steht man unter ,,Altlast” eine vor dem 1.7.1989 entstandene
»Altablagerung® oder einen ,,Altstandort™ und durch diese
kontaminierten Boden und Grundwasserkdrper, von denen
- nach den Ergebnissen einer Gefahrdungsabschitzung
- erhebliche Gefahren fur die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgehen. Unter ,,Gefdhrdungsabschit-
zung™ versteht man die zusammenfassende Darstellung
und Bewertung der Gefahrenlage im einzelnen Fall, die
auf den Erkenntnissen vorausgegangener Untersuchungen
und deren fachlicher Beurteilung beruht. In Vollziehung
des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAGQG) ist die Geféhr-
dungsabschétzung die Beurteilung, ob eine Verdachtsflache
eine erhebliche Umweltbeeintradchtigung verursacht oder
eine hohe Umweltgefahrdung darstellt. Grundlage flr die
Beurteilung sind die Ergebnisse der Voruntersuchungen.
Im Falle einer erheblichen Umweltbeeintrachtigung oder
-gefahrdung wird die Verdachtsfliche als Altlast in der
Altlastenatlas-Verordnung ausgewiesen. Die Ausweisung
bewirkt die Zustidndigkeitskonzentration beim Landes-
hauptmann fir die Vorschreibung von Sicherungs- oder

! Umweltbundesamt, Spittelauer Lande 5, A-1090 WIEN
* DI Hermine WEBER, hermine.weber@umweltbundesamt.at

Sanierungsmafinahmen und ist auch Grundvoraussetzung
zur Erlangung einer Bundesférderung nach dem Umwelt-
forderungsgesetz.

Sicherung/Sanierung/Nachnutzung
Sanierungsauslosend sind in Osterreich bisher vor allem
Gefahren und Schadstoffeintrage in das Grundwasser. Die
Auswirkungen auf das Grundwasser konnen dabei standort-
und fallspezifisch sehr unterschiedlich sein und reichen von
geringfligigen Verdnderungen bis hin zu massiven Eintrédgen
von Schadstoffen. Die Erfahrung bei der Sanierung von
Altlasten zeigen, dass eine vollstindige Wiederherstellung
der Beschaffenheit des Grundwassers, oft nicht oder nur
sehr langfristig mit groem finanziellen Aufwand verbun-
den, moglich ist. Uber die Zielbestimmung zur Erhaltung
von Grundwasser als Ressource zur Trinkwassernutzung
hinaus ist dabei fiir den Schutz von Grundwasser insbe-
sondere wesentlich, dass eine schrittweise Reduzierung
der Verschmutzung und eine Verhinderung der weiteren
Verschmutzung sichergestellt werden. Maflnahmen zur
Reduzierung von Verunreinigungen sind jedenfalls dann
notwendig, wenn erhebliche Grundwasserschaden gegeben
sind, eine anhaltende Ausbreitung einer Schadstofffahne
nachgewiesen oder eine Gefahrdung von Wassernutzungen
oder Okosystemen gegeben ist. Bei der Konkretisierung
von Sanierungszielen sollen Maflnahmen verstiarkt auf
Nachhaltigkeit ausgerichtet werden und die Beurteilungen
dazu standort- und nutzungsspezifisch erfolgen.Bei der
Vorauswahl von Sanierungsverfahren ist die Eignung von
Verfahren und zweckmédBigen Kombinationen zu priifen,
ob das vorldufige Sanierungsziel kurz- bis mittelfristig (5-
20 Jahren) erreicht werden kann. Zeigt sich im Zuge der
Variantenstudie, dass keine geeigneten Sanierungsverfahren
verfiigbar sind, um das Sanierungsziel zu erreichen, miissen
die Moglichkeiten zur Anpassung der Sanierungsziele ge-
priift werden. Voraussetzung fiir eine konkrete Umsetzung
einer Sanierung ist, dass Mainahmen erforderlich, geeignet
(technisch realisierbar), effektiv (6kologisch zweckméaBig)
und angemessen sind. Grundsétzlich soll bei der Sanierung
einer Grundwasserverunreinigung eine gute Beschaffenheit
der Grundwasserqualitédt wiederhergestellt werden. Ist die-
ses Ziel jedoch nur mit unverhiltnismédBigem Aufwand zu
erreichen, so ist zu liberlegen, ob Restbelastungen in einem
gewissen Ausmal toleriert werden konnen bei dem Funk-
tionen des Bodens und von Gewéssern im Naturhaushalt
langfristig gewahrleistet werden.

Um eine Nachnutzung von kontaminierten Standorten
moglich zu machen, gibt es unterschiedliche Mallnahmen
die Standortvoraussetzungen zu verbessern.
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Die raumplanerischen Betrachtungen sind durch eine Ab-
wigung dkonomischer und 6kologischer Aspekte sowie der
technischen Moglichkeiten um die bestehenden Standort-
nachteile auszugleichen, zu erginzen.

Im Allgemeinen wire extensiven und wenig sensiblen
Nachnutzungen (z.B. Industrie- und Gewerbe, Parkplat-
ze, Freizeit- und Erholungsflichen) der Vorzug zu geben.
Grundsitzlich ist zu berticksichtigen, dass sich durch eine
Anderung der Nutzung keine neuen Gefahrenmomente erge-
ben diirfen und der Umweltzustand nicht verschlechtert wird.

Wasser, Boden und Luft sind lebenswichtige Grundlagen
unserer Gesellschaft. Damit diese Lebensgrundlagen im

Gefihrundsabschitzung, Sanierung im Spannungsfeld Okologie vs. Nachnutzung

Sinne der Nachhaltigkeit auch nachfolgenden Generationen
zur Verfligung stehen sind entsprechende Schutz- bis hin zu
Sanierungsmalnahmen erforderlich.

Im Falle sanierungsbediirftiger Standorte kann durch eine
attraktive Nachnutzung ein Anreiz fiir die Inangriffnahme
bzw. Beschleunigung von Sanierungsmafnahmen und fiir
die Akquirierung von Geldmitteln vom Nachnutzer ge-
schaffen werden, womit kontaminierte Standorte wieder
in den Wirtschaftskreislauf eingegliedert werden kénnen
und somit im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung der
Flachenverbrauch auf der ,,griinen Wiese* reduziert werden
kann.
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Sicherung kontaminierter Liegenschaften

Paul Schoeberl™

Zusammenfassung

Wiewohl mit der Herstellung der Sicherungsanlagen eine
weitere Ausbreitung von Emissionen umweltgefahrdender
Stoffe aus den Schadensbereichen der Gaswerksaltlasten
der WIEN ENERGIE Gasnetz GmbH zuverlassig und
dauerhaft unterbunden werden wird, ist die Nachnutzung
der so gesicherten Liegenschaften mit besonderen Heraus-
forderungen verbunden. Im Sinne eines Altlastenfacility-
Managements ist fiir den dauerhaften Betrieb und Erhalt
der Sicherungsanlagen zu sorgen. Weiteres sind Lage und
Verteilung der Kontaminationsquellen, sowie deren Aus-
breitungspfade evident zu halten, um eine Liegenschafts-
bewertung im VerauBerungsfall, sowie eine Abschétzung
der Risiken einer zukiinftigen Nutzung ermoglichen
zu konnen. Fir die Wiedereingliederung gesicherter
Liegenschaften ist daher die Integration von Nachnut-
zungskonzepten schon in den friihen Planungsphasen von
Sicherungsprojekten eine zentrale Voraussetzung fiir ein
effizientes Brachflachenrecycling.

Einleitung

Der Betrieb eines Gaswerkes entsprechend dem damaligen
Stand der Technik fiihrte zu Emissionen, die heute an allen
Altstandorten aufgefunden werden und in der Literatur als
gaswerkspezifische Verunreinigungen zitiert werden. In
der Regel sind Gaswerksstandorte daher Altlasten, die mit
einem typischen Schadstoffspektrum kontaminiert sind. Die
Schadstoffe stammen aus dem Steinkohleentgasungsprozess
sowie aus diversen Auf- und Weiterverarbeitungsprozessen
der bei der Entgasung entsthenden Produkte. Dabei handelt
es sich im Wesentlichen um Teer- und Teerdlbestandteil
(z.B. PAK), Benzol und andere aromatische Verbindungen,
Kohlenwasserstoffe, Phenole, Cyanide (meist in Form
von komplexen Cyaniden), Schwefelwasserstoff und viele
andere. Diese Verunreinigungen finden sich sowohl im
Boden als auch teilweise im Grundwasser und sind an allen
bekannten alten Gaswerkstandorten in den Bereichen der
entsprechenden Anlagenbereiche anzutreffen (Geller 2000).

Als Rechtsnachfolger der Wiener Stadtwerke Gaswerke ver-
antwortet die WIEN ENERGIE Gasnetz die Sicherung/Sa-
nierung der kommunalen Gaswerke Wiens, die als Altlasten
W18 ,,Gaswerk Simmering® und W20 ,,Gaswerk Leopoldau®
seit 2000 im Altlastenatlas mit der Prioritét Eins ausgewiesen
sind. Fir beide Altlasten wurden in den vergangenen 10
Jahren umfangreiche Anstrengungen unternommen, die mit
der Altlastausweisung evidenten Umweltschaden in einen
gesetzeskonformen Zustand zu tiberfithren. Beide Altlasten
sind nicht nur aufgrund IThrer Priorititenklassifizierung im
Zusammenhang mit den Ausmal der von ihnen ausgehenden
Gefahrdung von Bedeutung, sondern reprasentieren wegen

! WIEN ENERGIE Gasnetz GmbH, Erdbergstrafie 236, A-1110 WIEN
* DI Paul SCHOEBERL, paul.schoeberl@wienenergie-gasnetz.at

ihrer Grof3e (Leopoldau 440.000 m?, Simmering 325.000 m?)
bedeutende Flachenreserven fur das Stadtgebiet von Wien.

Projektentwicklung zur

Sicherung der Gaswerksaltlasten
Ubergeordnetes Ziel fiir die entsprechend den Férderungs-
richtlinien 1997 erstellten Variantenstudien und der weiter-
filhrenden Planungsaktivititen war die Verhinderung der
weiteren Ausbreitung umweltgefahrdender Schadstoffe im
Grundwasser als primér betroffenes Schutzgut. Die nach
okologischen und 6konomischen, sowie volkswirtschaft-
lichen Aspekten auszurichtende Variantenauswahl wurde
anhand der Kriterien ,,technische Machbarkeit®, ,,rechtliche
Rahmenbedingungen®, ,,Einfluss auf Wasserrechte und des
Grundwasserregimes®, ,,0kologischer Sanierungsanteil* so-
wie ,,Bau- und Betriebskosten®, getroffen. Aufgrund der aus
dem geltenden Wasserrecht abgeleiteten Qualitéitszielmatrix
fiir Grundwasser wurde eine Sanierung als Wiederherstel-
lung des Zustandes vor der Erstinanspruchnahme der Lie-
genschaft interpretiert und daher schon aus Kostengriinden
nicht weiter verfolgt. Zur Ausfithrung gelangten die jeweils
erstgereihten Sicherungslosungen, da diese mit den oben ge-
nannten Kriterien auch zwei zentrale Forderungen der WIEN
ENERGIE als Standorteigentiimer am ehesten erfiillten:
Planbarkeit der Mallnahmen und Rechtsicherheit im Vollzug.
Fiir die technische Realisierung samtlicher Elemente der
Sicherungsanlagen, seien es Brunnen-, Versickerungs- oder
Wasseraufbereitungsanlagen der Pump&Treat Systeme oder
Dicht- bzw. Schmalwinde von Umschlieungen, war sowohl
hohe planerische Kompetenz auf Seiten der Sonderfach-
leute wie auch behordliche Akzeptanz zu erwarten. Zudem
konnte der Standorteigentiimer auf ausreichende Erfahrung
aller involvierten Beteiligten hinsichtlich Ausschreibung,
Vergabe, bauliche Ausfiihrung und Abnahme zuriickgreifen,
sodass alle Mainahmen insgesamt in einen gut zeitlich wie
budgetir planbaren Rahmen eingebettet werden konnten.
Die gem. o.a. Kriterien bestbewertete Variante besteht im
Falle der Altlast Leopoldau aus der UmschlieBung des
Kernschadensbereiches mittels Einphasenschlitzwanden
nach dem Wiener Doppelkammersystem, erginzt um eine
Pump&Treat Anlage bestehend aus 15 Entnahmebrunnen
und 13 Versickerungsbrunnen zur Fassung diffus verteilter
Kontamination au3erhalb der UmschlieBung. Bei der zur
Ausflihrung vorgeschlagenen Variante flr die Altlast Simme-
ring handelt es sich um ein Pump&Treat System bestehend
aus 21 Entnahme- und 6 Versickerungsbrunnen. Zusitzlich
wurden auch Sanierungselemente in das Projekt integriert.
Um die Betriebsdauer der Sicherungsanlage senken zu
konnen, wurde versucht, einen Grofiteil der in potentiell
mobilisierbaren Schadstofffracht zum einenn durch Abbruch
und Rdumung der Primérschadensquellen (Teerzisternen,
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mediumgefiillte Behélter und Rohrleitungen etc.), sowie
durch Aushub besonders emissionswirksamer Sekundarquel-
len aus dem Untergrund (Hot-Spots) zu entfernen.

Nachnutzung der gesicherten Altlasten

Nur im Falle einer vollstandigen Sanierung der Altlasten
im Sinne einer Wiederherstellung des Umweltzustandes
wie vor der Erstinanspruchnahme stehen die betroffenen
Liegenschaften einer multifunktionalen und vor allem
risikolosen Nutzung zur Verfligung. Bei Sicherungslosun-
gen sind zwar schidigende Wirkungen auf auflenliegende
Schutzgiiter dauerhaft gebannt, zumeist jedoch deren Quel-
len nicht vollstandig beseitigt. Dieser Umstand hat flir die
Wiedereingliederung der gesicherten Liegenschaften in den
Wirtschaftskreislauf erhebliche Auswirkungen.

Solange also die Kontaminationsquellen in der gesicherten
Altlast verbleiben und somit eine potentielle Gefahr fiir
Schutzgiiter darstellen, wird der Betreib von Sicherungsan-
lagen aufrechtzuerhalten sein. Dem Zeitraum fiir die Auf-
rechterhaltung des ordnungsgemaRen Sicherungsbetriebes
kommt dabei besondere Bedeutung zu. Im Falle von gas-
werkstypischer Kontamination, welche bekanntermaf3en von
PAK dominiert wird, liegen Schadstoffverbindungen vor, die
eine vergleichsweise geringe Mobilitat unter Standortbedin-
gungen aufweisen. Selbst bei Pump&Treat-Systemen ist eine
substantielle Schadstoffentfrachtung, welche eine Einschrin-
kung oder sogar Entfall des Sicherungsbetriebs erlauben
wiirde, erst sehr langfristig zu erwarten (KORA 2008).
Aufgrund des geringen Wasseraustausches ist innerhalb von
UmschlieBungen ohnehin von stationdren Verhéltnissen hin-
sichtlich der Schadstoffmasse auszugehen. Ein Betriebsende
dieses Anlagentyps ist schlicht nicht abschétzbar.
Unabhéngig von der gewéhlten Sicherungslosung, sei es
Funnel&Gate, Pump&Treat oder UmschlieBungssysteme,
ist daher von einem sehr langfristigem Sicherungsbetrieb
auszugehen auf dessen Bedeutung fiir den Verpflichteten wie
auch fiir zukiinftige Nutzer der gesicherten Liegenschaften
im Folgenden néher eingegangen werden soll.

Zunichst hat der zur Sicherung der Liegenschaft Verpflich-
tete flir den betriebsfahigen Erhalt aller Anlagen zu sorgen.
Brunnen, Pegel und Aufbereitungsanlagen sowie deren
verbindende Leistungsinfrastruktur (Energie-, Wasser- und
Datenleitungen) sind dabei zu Wartungszwecke dauerhaft
zuginglich zu halten und vor Beschiddigungen zu schiitzen.
Des Weiteren ist die Funktionsweise von Dicht- oder Schmal-
winden bei UmschlieBungslosungen zu gewiéhrleisten. Nur
im besten Falle konnen o.a. Anlagen an Grundstiicksgrenzen
oder im oOffentlichen Gut situiert werden. Oftmals stellen
querende Leitungen oder UmschlieBungstraflen erhebliche
Hemmnisse fiir eine zukiinftige Bebauung der Liegenschaft
dar. Auch eine rechtliche Absicherung des Anlagenbestan-
des z.B. mittels Servitutsvertrigen muss erwogen werden,
insbesondere dann, wenn der Verpflichtete eine VerduBerung
der Liegenschaft anstrebt.

Sicherungssysteme verursachen naturgemifl Kosten aus
dem Betrieb, der Wartung und Instandhaltung der Anlagen.
Dazu kommen Aufwendungen fiir Sonderfachleute im
Zusammenhang mit der chemischen Beweissicherung oder
der wiederkehrender Uberpriifungen von Anlagen. Sowohl
fiir Leopoldau wie auch fiir Simmering laufen jéhrliche
Kosten in der Hohe eines mittleren 6-stelligen Eurobetrages
an, die als Aufwand der Standorterhaltung zugeschlagen
werden miissen. Aufgrund der extrem langen Betriebsdauer
werden zudem Ersatzinvestitionen in erheblichem Umfang
zu tatigen sein.

Sicherung kontaminierter Liegenschaften

SchlieBlich ist Lage und Verteilung der Kontaminations-
quellen, sowie deren Ausbreitungspfade dauerhaft evident
zu halten, da ansonsten weder eine Liegenschaftsbewertung
im VerdufBerungsfall noch eine Abschédtzung der Risiken
einer zukiinftigen Nutzung erfolgen kann. Gerade die
nutzungsbezogene Gefiahrdung durch kontaminierte Ma-
terialien kann dem Verpflichteten vor rechtliche Probleme
stellen. Einem Liegenschaftskaufer kann beispielsweise auf
zivilrechtlichem Wege eine Grundwassernutzung innerhalb
einer gesicherten Altlast schwerlich untersagt werden obwohl
dies aufgrund der damit verbundenen Gefahren dringend
angezeigt scheint.

Zusammengefasst sind Verpflichtete dazu angehalten, Struk-
turen fiir ein Altlastenfacility-Management zu etablieren,
die eine Verwaltung nicht nur des Anlagenbestandes der
Sicherungssysteme sondern auch das verbliebene Schad-
stoffinventar der Altlast erlauben. Der Frage, wer in Zu-
kunft die Aufgaben cines ,,Altlastenfacility-Managements*
bewiltigen soll, kommt dabei besondere Bedeutung zu.
Sofern Standortorteigentiimer die weitere Nutzung IThrer
Liegenschaft dauerhaft beabsichtigen, wird die Implemen-
tierung dieser Aufgaben in deren Linienorganisation sinnvoll
sein, da sie Uber alle Daten, die im Zuge der Durchflihrung
erhoben wurden, verfiigen. Unklar ist hingegen, wer im
Falle von VerduBerung von Teil(flichen) die spezifischen
Randbedingungen einer Altlasten-Liegenschaftsnutzung
sichtbar machen soll, da eine rechtliche Grundlage dazu
nach wie vor fehlt.

Ausblick

Die geplante Schaffung eines eigenen Altlastenmaterien-
rechtes auf Basis der im Zuge des Altlastenmanagement
2010 Projektes geschaffenen fachlichen Voraussetzungen
verspricht eine wesentliche Verbesserung der Rahmenbe-
dingungen, insbesondere in Verbindung mit der Nachnut-
zung von Altlastenflichen (Umweltbundesamt 2011). Die
in diesem Zusammenhang beabsichtigte Erweiterung der
Zielematrix auf nutzungsbezogene Risiken erfordert die
Ausrichtung der Entwicklung kontaminierter Liegenschaften
in allen Projektphasen systemisch an Quelle-Pfad-Rezeptor
Uberlegungen. Die Fokussierung der Manahmen auf jene
Schadstoffquellen und Ausbreitungspfade, welche Rezep-
toren einem nicht tolerierbaren Risiko aussetzen, verspricht
zunidchst einen zielgerichteten und wohl auch effizienteren
Einsatz iiblicherweise knapper Mittel, als dies bei der derzeit
geltenden nutzungsunabhingigen Schutzgutbetrachtung der
Fall ist. Aber auch nach Abschluss von Sicherungsprojekten
soll im Falle von Nutzungsanderungen, welche insbesondere
mit Nutzungseinschrankungen belegte Bereiche beriihren,
eine behordlich administrierte Neubewertung der Nutzungs-
risiken erforderlich sein. Dies unterstiitzt wesentlich eine
(rechts-)sichere Nachnutzung und damit die Wiedereinglie-
derung gesicherter Altlasten in den Wirtschaftskreislauf.
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Sanierungsmoglichkeiten und Praxisbeispiele

Gerald Holzbauer™

Einleitung

In den letzten 5 bis 10 Jahren kam es u.a. auf Grund des
anhaltenden Verbrauchs von Grunland fiir Gewerbewidmun-
gen zu einer zunehmenden Intensivierung der Diskussion
beziiglich der Wiedereingliederung vormals industriell/ge-
werblich genutzter Grundstiicke (Stichworte Brachflachen-
verwertung, Flichenrecycling).

Seitens der Porr Umwelttechnik GmbH werden bereits seit
mehr als 15 Jahren Sanierungsvorhaben in den unterschied-
lichsten Formen und Varianten geplant und umgesetzt und es
wurde diese Tatigkeit meistens im Spannungsfeld zwischen
den Sanierungsanforderungen (der Behorde, der Forderstel-
le) und den (Nach-) Nutzungszielen (der Eigentiimer, der
Investoren) ausgelibt.

Der grundsitzliche Ablauf vom Verdacht auf Kontami-
nationen, den Untersuchungen, der Nachweisfiihrung
und Gefahrdungsabschdtzung bis zur Ausweisung eines
Grundstiicks als Verdachtsfliche oder Altlast ist bereits
vielfach dokumentiert und soll hier nicht weiter erortert
werden. Ebenfalls vielfach beschrieben wurde der Weg
vom Forderungsansuchen (inkl. den zahlreichen nunmehr
hierfur erforderlichen Unterlagen: Sanierungsvarianten-
studie, Wertsteigerungsgutachten, etc., ...) iiber die For-
derungszusicherung, das Erlangen der behordlichen (z.B.
wasserrechtlichen) Bewilligung bis zum Forderungsvertrag.
Nachfolgend dargestellt werden sollen daher, an Hand von
Fallbeispicelen, die Erfahrungen bei der Umsetzung von
Sicherungen und Sanierungen insbesonders hinsichtlich
der Dekontamination und Verwertung von Brachflachen.
Vorab noch eine kurze Darstellung der ,.klassischen und
innovativeren Sanierungsmethoden und die moglichen
Auswirkungen auf die Verwertung.

Sanierungsmethoden

Sanierung durch Raumung

(= Aushub und Entsorgung der kontaminierten Bereiche)

Fiir den Eigentiimer/Investor sind hierbei meist folgende

\orgaben relevant:

» Welche Materialqualitéten konnen/miissen bleiben (z.B.
Baurestmassenqualititen geméfl DVO)?

* Welche Materialqualitdten kdnnen/miissen entfernt wer-
den (z.B. Reststoff- und Massenabfall-Qualititen gem.
DVO)?

» Die Rdumung welcher Bodenqualitéten ist forderfahig?

Die entsprechenden Auflagen im Sanierungsbescheid oder

im Forderungsvertrag haben unmittelbare Auswirkungen

auf die Eigenkosten des Forderungswerbers aber auch

auf das (am sanierten Grundstiick) verbleibende Risiko
(z.B. Umwelthaftung oder Entsorgungskosten fiir spétere
Bautitigkeiten)

Entsprechend schwierig wird die Umsetzung (bzw. die
zugehorige Finanzierung) wenn einerseits die Sanierungs-
vorgaben der Behorde sehr restriktiv sind und andererseits
seitens des Fordergebers nur ein Teil dieser Auflagen als
forderungsfahig anerkannt wird.

Fallbeispiele

Sanierung Altlast N33 (Schiffswerft Korneuburg)

Sanierung Altlast N35 (Deponie Nord-Glanzstoff)

Sanierung Altlast N47 und N50 (Wilhelmsburger Eisenwerke)
Sanierung Altlast W23 (Borfabrik Gotramgasse)

Sicherung eines Kontaminationsbereichs
durch Dichtwand-Umschlieung (z.B. mittels Pump&
Treat, oder Funnel&Gate) oder durch Sperrbrunnen

Eine Nutzung der durch diese Verfahren gesicherten Grund-
stiicke ist grundsétzlich moglich und je nach Anordnung,
Flachenbedarf und Zugangserfordernis fiir die Sicherungs-
mafBnahmen (Brunnen, Reinigungsanlage, Leitungen) mit
mehr oder weniger groRen Behinderungen verbunden.

Die Kosten fiir die Sicherungsmafinahmen (Betrieb von
Pumpen und Reinigungsanlage, oder Betreuung/Uberwa-
chung und Aktivkohlewechsel bei Filterfenstern) laufen
meist iiber mehrere Jahrzehnte oder unbefristet weiter
und stellen naturgemif eine permanente finanzielle und
logistische Belastung fiir die betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer dar.

Eine Verwertung im Sinne eines Verkaufs dieser Grundstii-
cke ist daher eher unwahrscheinlich.

Fallbeispiele

Sicherung Altlast W21 ,, Teerag-Asdag Simmering*
Sicherung einer KW-Kontamination mittels Sperrbrunnen

Innovative Sanierungsmalinahmen/in-situ-
Malinahmen

Hier gibt es auf jeweils unterschiedliche Schadstoffe oder
Anforderungen abgestellte Verfahren (Infiltrations- und
Beltftungsverfahren, biologische und thermische Verfahren,
etc....).Wenige dieser Verfahren wurden bisher fiir grofriu-
mige Sanierungen eingesetzt, sodass meist nur Ergebnisse
aus Labor- oder Feldversuchen vorliegen.

Grund hierfur ist voraussichtlich der fir die Verantwort-
lichen (Behorde, Grundeigentiimer, Investor) schwer ab-
schitzbare Sanierungsverlauf, die Sanierungsdauer und der
erforderliche bzw. gewlinschte Sanierungserfolg.

! PORR Umwelttechnik GmbH, Altlastenerkundung/Engeneering, Absberggasse 47, A-1100 WIEN
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Gegenstandlich présentiert wird eine von der Porr Um-
welttechnik GmbH bei bisher zwei Feldversuchen bei
PAK-belasteten Standorten umgesetzte thermo-hydraulische
Sanierungsmethode.

Fallbeispiel
Thermo-hydraulischer in-situ-Versuch im Zuge der Sanie-
rung der Altlast W21 und T5.

Fallbeispiele

Beispiel R1: Sanierung Altlast N33
., Glanzstoff — Deponie Nord

Es handelt sich hier um die Rdumung einer am Betriebs-
geldnde der Glanzstoff Austria brach liegende ehemalige
Betriebsdeponie (Ablagerung von Produktionsabfillen, in
Form einer Gruben- und Haldenschiittung, ca. 20.000 m?,
ca. 35.000 m® wurden entsorgt).

Die Erstuntersuchungen wurden 1996 durchgefiihrt, die Alt-
lastenausweisung erfolgte 1999, die Sanierung wurde 2002
durchgefiihrt (Kosten ca. 2,7 mio €). Die Altlastenaustra-
gung ist noch nicht erfolgt. Die sanierte Flache wurde bisher
noch nicht verwertet oder einer neuer Nutzung zugefiihrt.

Beispiel R2: Sanierung Altlast N47 + N50

., Wilhelmsburger Eisenwerke “

Der Betriebsstandort Wilhelmsburger Eisenwerke (ehem.
MetallgieBerei, ca. 30.000 m?) wurde 2001 als Altlast N47
(Blei, Zink, Kupfer, KW) ausgewiesen.

Raumung Altlast N35: Sichtung an Abbaufront

R&umung Altlast N35: li: Abtrag + re: Wiedereinbau

Sanierungsmoglichkeiten und Praxisbeispiele

Die Sanierung erfolgte durch Rdumung (155.600 to) der
Ablagerungen und Sicherung der vorhandenen Gebdude
(HDBV-UmschlieBungen).

Die Gesamtkosten betrugen ca. 9,6 mio € (inkl. Kostener-
héhungen bez. Roadpricing, Massenmehrung, ...).

Ein kleiner Bereich der Flache wurde bereits vor der
Sanierung gewerblich genutzt, die Restfliche lag brach.
Auch nach der Sanierung ergab sich bisher keine relevante
Erweiterung der Nutzung.

Im Bereich der Altlast N50 ,,Betriebsdeponie® (Gewerbe-
miill ca. 15.000 m?, Brachflache, Ausweisung 2002) erfolgte
die Sanierung durch Rdumung der Deponie (75.400 to).

Die Gesamtkosten betrugen ca. 6,4 mio € (inkl. Kostener-
héhungen bez. damals ,,neuem® Roadpricing, Massenmeh-
rungen, ...). Das Areal blieb auch nach der Sanierung eine
bisher noch ungenutzte Griinflache.

Beispiel R3: Sanierung Altlast N33
,,ehem. Schiffswerft Korneuburg “

Bei diesem Sanierungsareals (200.000 m?) handelt es
sich GroBteils um im Zuge des Konkurses des Werftbe-
triebes an ein Finanzinstitut und in weiterer Folge an die
Stadtgemeinde Korneuburg gefallene Grundstiicke. Ein
geringer Teil der Flache ist in Privatbesitz. Ein grofBer
Teil des Areals liegt brach. Die vor der Sanierung vor-
handenen Nutzungen umfassten kleine Gewerbebetriebe
und Vermietungen.

Vordergrund: Deponie N50, Hintergrund: N47

Aushub bei Altlast N47
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Bergung Oltank Altlast N47

Die Erstuntersuchungen wurden 1998 ausgefiihrt, die Alt-
lastenausweisung erfolgte 1999. Seitens der Stadtgemeinde
war es erklértes Ziel durch die Sanierung eine Ubergabe des
Areals an eine ,,0ffentliche Nutzung* (Freizeit, Erholung,
Zugang zum Wasser,...) zu erreichen. Mittelfristig sollte
ein neuer Stadtbereich entwickelt werden z.B. durch die
Errichtung/Ansiedelung kultureller Anziehungspunkte
(Theater, ...) und Ansiedelung von Gastronomiebetrieben
u.a. in den zu erhaltenden ehemaligen Betriebsgebduden.

Die Sanierung wurde in den Jahren 2003 bis 2005 durch
Réumung der Ablagerung (57.400 to) unter Sicherung und
Auskernung der zu erhaltenden Gebaude (HDBV-Unterfan-
gung) und eine kleinrdumige Bodenluftsanierung umgesetzt.

Besondere Anforderungen wurden seitens des Bundes-
denkmalamtes gestellt. Weiters waren die auf Basis eines
Architekten-Wettbewerbs parallel zur Sanierung laufen-
den Gebdude-Umbauarbeiten (z.B. Theater, ...) und die
Aufrechterhaltung der Gewerbebetriebe am Areal zu
beriicksichtigen. Die Gesamtprojektkosten der Sanierung
betrugen ca. 18 mio € (ohne UST, inkl. Kostenerh6hungen
bez. Massenmehrung, ...).

Die Nutzung des Areals hat sich bis dato auch nach der Sa-
nierung nur unwesentlich gedndert. In geringem AusmaR ge-
langen zwar Betriebsansiedelungen, die Entwicklung eines
»heuen Stadtteils” konnte aber nach anfanglichen Erfolgen
(bespieltes Theater, Events, ...) nicht fortgefiihrt werden.

Abbrucharbeiten bei Altlast N47
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Altlast N47 nach Verfillung

Beispiel R4: Sanierung Altlast W23

., Borfabrik Gotramgasse *

Es handelt sich hier um den Altstandort einer ehemaligen
Borfabrik (,,Borax*) mit aus der Produktion stammenden
bor- und arsenhaltigen Boden- und Grundwasserverunrei-
nigungen.

Der tiberwiegende Teil des Areals ist eine Brachflache, die
noch vorhanden Geb&ude wurden auf Grund der Baufallig-
keit nicht mehr genutzt.

Die Altlastenausweisung erfolgte 2007, die Umsetzung der
Sanierung erfolgte zum groften Teil als Eigenleistung der
Porr Umwelttechnik GmbH von 2009 bis 2010 durch die
Kombination von Gebaudeabbruch, Raumung (ca. 100.000
to) und Grundwasserabsicherung mittels Sperrbrunnen und
Reinigungsanlage (Ionentauscher).

Es wurden neben der Altlast auch eine angrenzende
Verdachtsfliche (Boschlammdeponie der ehem. Borax)
sowie Anrainergrundstiicke saniert. Hierbei wurden nach
langwierigen Verhandlungen (8 Monate) entsprechende
Zustimmungserklarungen eingeholt.

Auf Grund des - wie bei Altlastensanierungen Ublich - fur
Bankinstitute schwer einschétzbaren Kostenrisikos waren
vor dem Projektstart auch entsprechend umfangreiche
Finanzierungsgespriche zur Abdeckung der Eigenkosten
erforderlich. Die abgerechneten Kosten fiir die Sanierung
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lagen mit ca. 10 mio € deutlich unter den geschétzten Sa-
nierungskosten. Die Sperrbrunnen und die Grundwasser-
reinigungsanlage sind derzeit noch in Betrieb.

Uber die Sanierung hinausgehendes Ziel ist es, das gesamte
Areal einer ,,hochwertigen Nutzung zuzufiihren (d.h. Be-
bauung, ...). Trotz der giinstigen Lage (Ndhe zu U-Bahn,
Autobahn) wird dieses Vorhaben durch die aktuell ungiins-
tige Immobilienentwicklung erschwert.

Im Zuge des Sanierungsprojektes W23 ergab sich weiters
die Situation, dass die von der Behdrde vorgeschriebenen
Grenzwerte (Dekontamination bis Bodenaushubqualitét
gem. DVO) scharfer waren als die Grenzwerte (fiir Bor
und Arsen) gemdB Fordervertrag. Es waren daher auch
Bodenmaterialien der Qualitdt Baurestmasse und Reststoff
zu entfernen ohne dass diesbeziiglich

die Forderfahigkeit gegeben war (somit

nicht vorhersehbare Erhéhung der Ei-

genkosten).

Beispiel S1: Sicherung der
Altlast W21 - Teerag- Asdag
Simmering

Vor allem auf Grund von flachigen Bom-
bardements kam es im Bereich des da-
maligen Betriebes (Holzimpragnierung,
Teerverarbeitung, ...) auf einer Fliche
von ca. 120.000 m? zu massiven Boden
und Grundwasserverunreinigungen
(PAK, Phenole, BTEX und KW).

Die Altlastenausweisung erfolgte im
November 2000, die Sicherung durch

Sanierungsmoglichkeiten und Praxisbeispiele

Umschliefung (Schmalwénde System ,,Wr. Kammer®,
HDBV-und Schlitzwinde, Tiefe ca. 20 m) in Kombination
mit fiinf eingebauten Filterfenstern (Ausfiihrung gemal
Patent Porr Umwelttechnik GmbH) wurde von 2005 bis
2006 durchgefihrt. Insgesamt wurden 1.450 Ifm Dicht-
wand errichtet und ca. 38.000 to kontaminiertes Material
entsorgt. Durch die Grundwasserreinigung werden laufend
ca. 126.000 m*/Jahr behandelt. Die Herstellungskosten
betrugen ca. 17,2 mio € (geschitzte Kosten wurden unter-
schritten). Die Betriebskosten liegen dzt. bei € 150.000/a.
Samtliche Arbeiten wurden als Eigenleistung des Porr
Konzerns wihrend des laufenden Betriebes vor Ort bzw.
auch im Bereich von zu sichernden Fremdgrundstiicken
durchgefiihrt. Zusitzlich wird im Anstrombereich vor der
UmschlieBung noch die kleinrdumige Sicherung eines
Schadensherdes durchgefiihrt (Sperrbrunnen, Reinigungs-
anlage, Versickerung). Weiters wurde im Zuge der Arbeiten
ein eingeschiittetes Gebindelager detektiert und umgehend
gerdumt (1.300 Fiasser mit Teerolfiillung). Innerhalb der
UmschlieBung wurde abschlieBend ein in-situ-Versuch
durchgefiihrt (siche Fallbeispiel).

Beispiel S2: Sicherung einer KW-
Kontamination mittels Sperrbrunnen

Auf Grund eines Unfalls kam es 1980 zum Eintrag von Ol
in den Untergrund und in der Folge zu massiven Boden- und
Grundwasserkontaminationen (aufschwimmende Olphase,
damals geschitzt. ca. 50 m?®) und Ausbreitung einer Schad-
stofffahne (ca. 120 m).

Die Altlastenausweisung erfolgte im Dezember 2002, mit
dem Betrieb der Sicherung (3 Sperrbrunnen, 7 Brunnen
mit Olphasen-Abzug, AK-Reinigungsanlage fiir ca. 15 1/s,
Versickerung und Bodenspiilung durch Warmwasserin-
filtration) wurde im November 2007 begonnen. Das gesamte
Sanierungsareal wird betrieblich/gewerblich genutzt. Bisher
wurden ca. 25 m?® Ol entfernt, die Gesamtkosten fiir Betrieb
und Beweissicherung lagen bei rund € 110.000/a). Auf
Grund der aktuellen Sanierungs- und Beweissicherungs-
ergebnisse wurde deutlich, dass das Olphasen-Volumen ca.
doppelt so groR ist wie urspriinglich angenommen und ein
Sanierungsende in den nachsten Jahren noch nicht erreicht
werden kann.
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W21: Schmalwand-Herstellung Altlast W21: Schlitzwandgreifer W21: Filterfenster Rohr-Einbau

Reinigungsanlage: Aktivkohlefilter (Arbeitsfilter, Polizeifilter), Verrohrung im Container

Beispiel 11: In-situ-Sanierung — Thermo-
Hydraulischer Versuch bei Altlast W21

Im Zuge der Sanierung der Altlast W21 wurde von Porr
Umwelttechnik GmbH auch ein thermo-hydraulischer
Versuch zur Reinigung des mit PAK, Phenolen und BTEX
verunreinigten Bodenkdrpers im gesittigten Bereich
durchgefihrt.

Uber sechs hexagonal angeordnete Infiltrationsbrunnen
wurde hierbei bis zu ca. 70°C heilles Wasser versickert,
bei einem zentralen Brunnen wieder entnommen, einer
Reinigungsanlage zugefiihrt, {iber einen Warmetauscher
geleitet und wieder reinfiltriert. Es wurde in dieser Weise
im Versuchsfeld (ca. 100 m?) eine Boden-Grundwasser-
Temperatur von 50°C erreicht und iiber ca. 40 Tage
gehalten. Vor und nach dem Versuch wurden die Fest-
stoffgesamtgehalte analysiert und verglichen.Im Mittel
ergab sich aus dieser Bilanz eine Reduktion der PAK16-
Gesamtgehalte um rund 65% (Naphatlin: 75%) und der
Eluatwerte um ca. 30-35%.
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Aus der Gegentberstellung von thermo-hydraulischer in-
situ-Sanierung (THS) und Pump&Treat ergab sich, dass die
THS im Vergleich zu Pump&Treat bezogen auf die Kosten
pro kg Entfrachtung giinstiger ist und weiters eine hohere
Entfrachtung erzielt wird; je hoher das Ausgangsschadstoft-
potential, desto giinstiger ist die THS.

Bei einem relativ geringen Ausgangsschadstoffpotential von
durchschnittlich 250 mg/kgTS ist die THS (200 €/kg) um
ca. 26% giinstiger; bei einem durchschnittlichen Ausgangs-
schadstoffpotential von 3.600 mg/kgTS ist die THS (30 €/kg)
jedoch um ca. 67% giinstiger als Pump&Treat. Der thermo-
hydraulische Versuch wird in dhnlicher Form seit Mai 2012
auch im Zuge der Sanierung der Altlast T5 ausgefiihrt (von
ARGE Porr Umwelttechnik/Ziiblin Umwelttechnik)

Sanierungsmoglichkeiten und Praxisbeispiele

Zusammenfassung

Die Durchfuhrung von Altlastensanierungen

ist eine Querschnittsmaterie mit Berithrungs-

punkten zu zahlreichen technischen (Tiefbau,

Spezialgrundbau, innovative Methoden) und ju-

ridischen Fachbereichen (Abfall-, Wasserrecht,

Vergaberecht, Baurecht, Steuerrecht, Liegen-
w0 schaftsbewertung) und finanziellen Aspekten
(Forderrichtlinien, Finanzierungsmodelle, ...)
und daher vor allem bei Projektbeginn von den
1o entscheidungsverantwortlichen Eigentimern
oo Oder Investoren nur schwer einzuschétzen.

so  Ein fiir Altlastensanierungen typischer Begleit-
umstand ist die lange Projektdauer von den Er-
stuntersuchungen, Abwicklung aller ,,Behorden-
—  verfahren® bis zum Sanierungsabschluss sowie
| lee dieschwierige Schitzung der Sanierungskosten
auf Basis weniger punktueller Untersuchungen.
Durch die lange Projektdauer (oft 10 Jahre und
mehr) ist es auch bisher bereits mehrmals zu
kostenrelevanten Anderungen der ,,dulleren
Rahmenbedingungen® durch Gesetzesénde-
rungen gekommen (z.B. Deponieverordnung,
Forderungsrichtlinien, Bundesvergabegesetz,
Roadpricing, ...).

Insgesamt fithren diese Unsicherheiten zu
= vergleichsweise hohen Risikoaufschliagen bei
=0 der finanziellen Bewertung. Hinzu kommen
e 41€ erforderlichen finanziellen Vorleistungen

des Investors bis zum Projektabschluss, wobei
10 bei vielen wihrend der Projektumsetzung ab-
ece zuarbeitenden Verfahren (Wahl der Varianten,
Sanierungsanforderungen im Bewilligungs-
verfahren, Sanierungsanforderung gemaf
=0  Umweltbundesamt und Forderstelle, Ergebnis
e der Liegenschaftsbewertung, Zustimmungser-
klarungen, EU-Notifizierung, Bedingungen des
Forderungsvertrages, Hohe der Forderung) die
projektbeeinflussenden Ergebnisse vorab schwer
zu prognostizieren sind und jeder dieser Meilensteine zu
einer langwierigen Verzogerung oder zum Scheitern des
Projekts fiihren kann. Scharfe Sanierungsgrenzwerte z.B.
fiihren zu hoheren Sanierungskosten, wihrend niedrige
Sanierungsgrenzwerte zu stirkeren Restbelastungen fiihren
welche das zukiinftige Risiko des Liegenschaftseigen-
tiimers deutlich erh6hen und so eine geplante Verwertung
oder VerduBerung letztlich massiv behindern, v.a. wenn
vergleichsweise ,,billige* Grundstiicke in dhnlicher Lage
am Markt angeboten werden.

Um von den ersten Untersuchungsergebnissen zur Um-
setzung zu kommen ist daher ein gutes MaB an Uber-
zeugungsarbeit und Vertrauensbildung bei Bauherren und
Investoren erforderlich.



Lehr- und Forschungszentrum fiir Landwirtschaft
Raumberg-Gumpenstein

Nachhaltiges Flachenmanangement von Industrie- und Gewerbebrachen 2012, 31 - 34

ISBN: 978-3-902559-81-4

Industriebrachen und Begrinung: Herausforderungen und Chancen
Albin Blaschka'

Zusammenfassung

Die Rekultivierung einer Industriebrache ist ein lange
andauernder Prozess, der die Chance bietet naturnahe Le-
bensraume und damit urbane Biodiversitit zu schaffen.
Rekultivierte Industriebrachen, die hohe Ahnlichkeit zu
natlirlichen Habitaten besitzen und spezielle sekundére
Lebensrdaume darstellen, konnen einerseits als 6kologi-
sche Trittsteine fungieren, andererseits auch innovative
Nutzungen ermoglichen. Um diese Ziele zu erreichen, ist
die Berticksichtigung der 6kologischen Rekultivierung
von Beginn des Prozesses an notwendig.

Einleitung

Die Revitalisierung von Industrie- und Gewerbebrachen als
Teil der Stadtplanung steht in einem massiven Spannungs-
feld. Neue Nutzungsszenarien durch neue Anforderungen
miissen Fragen zur (Industrie-) Geschichte, soziale Fragen
(Wohnbau, Freizeitnutzung), Fragen zum Ensembleschutz
und vor allem der Wirtschaft und der Arbeitsplatzsituation
beantworten und deren Herausforderungen erfiillen (Alberti
et al. 2003).

Die Schaffung von natiirlichen Elementen kann in diesem
lange andauernden Prozess zwei unterschiedliche Rollen
spielen: Einerseits langfristig Schaffung eines lebenswerten
Umfeldes fiir die Menschen in der Stadt zur Erholung, zur
Entlastung der offenen Landschaft. Andererseits schaffen
Griinelemente bzw. eine ,,Griinnutzung®™ die Chance fiir
eine Zwischennutzung, die den Weg fiir eine dauerhafte
Entwicklung ebnet oder vielleicht sogar erst ermdglicht
(z.B. Zeit fiir Altlastensanierung bzw. Dekontamination).

Da die Entwicklung und damit das ,,in Wert setzen® einer
Industriebrache ein komplexer Prozess iiber viele Jahre ist,
kann eine endgiiltige Nutzung oft nicht von Anfang an fest-
gelegt werden, was in Zwischennutzungen resultieren kann,
die von den Stakeholdern gelenkt und organisiert werden
miissen. Diese Zwischenldsungen bieten die Chance, iterativ
mehrere Moglichkeiten zu testen und haben das Potenzial,
ein in der Bevodlkerung vorhandenes schlechtes Image der
Flache liber kreative, zeitlich beschrankte Nutzungen zu ver-
bessern. Dazu kann eine Begriinung maf3geblich beitragen.

Die Herausforderungen

Die Herausforderung fur die Revitalisierung einer Indus-
trie- oder Gewerbebrache liegt in deren Heterogenitat und
Komplexitit, sowohl in gesellschaftlichem (z.B. Besitzver-
haltnisse, Identitit) und stadtplanerischem Sinne (Isolation
im Stadtgefiige, Infrastruktur), insbesondere haufig in den

moglichen 6kologischen und rdumlichen Standortsbedin-
gungen (mdgliche Kontamination). Generell werden aber in
géangigen Definitionen von Brachflichen (,,...sind ungenutz-
tes Bauland, welches zu einem fritheren Zeitpunkt bereits
bebaut oder entwickelt wurde...* vgl. Umweltbundesamt,
2008) dkologische Gegebenheiten fiir Industrie- oder Ge-
werbebrachen nicht beriicksichtigt.

In der weiterfihrenden Betrachtung liegen die Rolle und die
Schwierigkeiten der (Wieder-)Begriinung bzw. Rekultivie-
rung darin, ,,Natur* in einen urbanen Kontext zu bringen, der
sich jedoch durch das soziale Gefiige und dem Bild der Men-
schen von dem zu bearbeitenden Gebiet erklért. Die Einbe-
ziehung dieser Gesichtspunkte (z. B. Attraktivitdt des Vier-
tels, Nutzbarkeit, Erlebnisfaktor, Mikro-Klimaregulierung)
ist von Anfang an in allen Uberlegungen zur Entwicklung
des Gebietes ein Muss, da diese sozialen Bereiche, besser
Faktoren, Teil des Okosystems Stadt sind und somit auch
bei Revitalisierungen zu beriicksichtigen sind (Pickett und
Grove 2009). Bei der Freiraumgestaltung und den Begrii-
nungsarbeiten wird der Schlussstein fiir das gesamte Projekt
gesetzt, die Ergebnisse der Planungen treten zum Vorschein
- und Fehlentscheidungen ganz am Anfang des Prozesses
treten hier erst auf. Mallnahmen, die moglicherweise bis
vor die Entstehung der Brachfliche zuriickliegen, knnen
diesen letzten Schritt (Freiraumgestaltung und Begriinung)
der Revitalisierung bei mangelnder Beachtung zum Schei-
tern bringen. Da das Arbeiten mit lebendem Material mehr
Zeit braucht, um sichtbare Ergebnisse zu bringen, sind nicht
nur fachliche, dkologische Kenntnisse notwendig, auch
eine entsprechende Kommunikation mit der Bevdlkerung
vor Ort ist unumgénglich. Es handelt sich um ,,innovative®
Rekultivierung bzw. Revitalisierung, basierend auf aktuellen
wissenschaftlichen Erkenntnissen, ,,state of the art” Metho-
den, neuartige Landnutzungsformen, kreatives Denken und
praxisorientierte Umsetzung (Scott 2009).

Auf einer technischen Ebene sind die Anforderungen an
Revitalisierungen im Vergleich zu Renaturierungsprojekten
auBerhalb dicht verbauter Gebiete in einigen Bereichen
ebenso hoher: Da die Geschichte der Fldche meist nicht
vollstindig bekannt ist und bei schon langer brach liegenden
Flachen auch Verfallserscheinungen die Flache beeinflussen
konnen, genauso wie mdgliche Abbrucharbeiten, sind die
genauen Bodenbedingungen oft unbekannt. Ein hoher Anteil
von Bauschutt im Boden, fehlendes oder standortsfremdes,
unpassendes Bodenmaterial, und dadurch oft auf kleinsten
Raum stark unterschiedliche Bedingungen kénnen den Auf-
wand stark erhéhen und fordern zumindest eine intensive,
rdumlich detaillierte Erhebung der Standortsparameter.
Expansive Neophyten und andere, nicht nutzbare Sukzes-
sionsstadien machen zusétzliche Arbeitsschritte notwendig.
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Wiederbegriinung bietet Chancen

Vegetation und Freiraumgestaltung schafft urbane Biodi-
versitdt. Die Rekultivierung von Brachflichen bietet im
Rahmen der Stadtplanung hier ansonsten nicht gegebene
Moglichkeiten, im technischen, intensiv genutzten urbanen
Raum Lebensrdume zu schaffen, die einerseits eine hohe
Ahnlichkeit zu natiirlichen Habitaten besitzen, aber ande-
rerseits auch spezielle, sekundire Lebensraume darstellen
und so als ,, Trittstein-Biotope* fungieren konnen. Rekulti-
vierung und Begriinung ist mehr als ein ,,griin anmalen* des
Siedlungsraumes, es stellt Werkzeuge zur Verfiigung, um
eine allen Anspriichen und Erfordernissen gerecht werdende
Stadt-Landschaft (,,landscape® - ,,townscape®) zu schaffen.

Der positive Einfluss von Stadtgriin wurde bereits in vielen
Arbeiten nachgewiesen, eine Zusammenstellung unter-
schiedlichster Facetten (gesundheitlich, sozialer Zusammen-
halt, kulturelle Vielfalt...) liefern die Reviews von Maller et.
al. (2005, 2008). Die Verbindung zwischen Stadtbewohnern
und ihrer Umwelt zu verstirken hat sich zum Beispiel auch
die Organisation ,,Landlife” aus Grof3britannien zum Ziel
gesetzt und setzte hier bereits ab ca. dem Jahr 2000 erfolg-
reich Projekte in verschiedenen Industriestddten Englands
um (http://www.wildflower.co.uk). In letzter Zeit spielt
»Stadtgriin® als Anpassungsstrategie an den Klimawandel
eine zunehmend wichtige Rolle (siche Beitrag von Mathey
et al. in diesem Band), da Vegetationsstrukturen durch
die Verdunstung ausgleichend auf das Stadtklima wirken.
Vegetation und Bewuchs reguliert das Mikroklima, es ist
ein Strukturelement und kann in weiterer Folge zusétzlich
als Abschirmung gegen unansehnliche Bereiche und im
geringen Mafle gegen Immissionen (Staub, Larm, Geruch)
dienen.

Somit kann die oben erwidhnte Heterogenitét der Flachen
auch eine Chance bieten, abwechslungsreiche, bunte Frei-
rdume zu schaffen, zum Nutzen der Anwohner und der
Natur.

Der Weg zum Griin -
Revitalisierung, 6kologische
Wiederbegriinung, Rekultivierung

Revitalisierung bzw. Rekultivierung einer Industrie- oder
Gewerbebrache umfasst somit konzeptionelle, planerische,
bauliche und dkologische Maflnahmen zur Aufwertung zur
ErschlieBung ihres Potenzials (vgl. Naef 2005, veréndert).
Eine 6kologische Wiederbegriinung im eigentlichen Sinne
dient der Stabilisierung des Geléandes und damit auch der
Sicherheit der in der Umgebung wohnenden und arbeiten-
den Bevolkerung. Eine Rekultivierung hat jedoch weit iiber
diese ersten Ziele hinaus zu gehen, um zur Revitalisierung
zu werden: Sie schafft eine lebenswerte Umwelt und soll
so Lebensqualitit liefern. Offene, naturnahe griine Bereiche
in einer Stadt tragen maBgeblich zur Funktionalitdt eines
Gebietes bei, sie sind der integrierende Faktor und schaffen
Akzeptanz in der Bevdlkerung.

Die Rekultivierung hat sich von Beginn an in den gesamten
Prozess der Verwertung der Brache einzugliedern, auch
wenn die konkrete Umsetzung erst gegen Ende erfolgen
kann. Die erste Aufgabe im Rahmen der Entwicklung
einer Industriebrache von seitens der Stadtentwicklung
und -planung ist es bereits unmittelbar zu Beginn der
Entwicklungsarbeit, kurz- und langfristige Ziele fiir das

Industriebrachen und Begriinung: Herausforderungen und Chancen

Gebiet zu definieren, also Entwicklungsphasen abzuleiten
und so den Entwicklungsprozess zu charakterisieren und
hier die Freiraumgestaltung als Faktor zu beriicksichtigen.
Aus diesem Prozess und der erhobenen Daten (sieche im
Anschluss) miissen sich die konkreten Begriinungsprojekte
und -pléne ergeben. Fur die Datenerhebung, Ausarbeitung
und Implementierung eines solchen Projektes bietet sich
folgender Ablauf an (Tongway und Ludwig 2011; Clewell,
Rieger und Munro 2005):

1. Zieldefinition - Was soll erreicht werden und in welchem
Zeitraum?

2. Problemdefinition - Diese beginnt bei der Analyse der
Vorgaben und fiihrt zur Feststellung des Umfeldes/Erhebung
der Daten (Vegetation im Umfeld der Stadt, problematische
Arten/Neophyten) und des eigentlichen Projektgebietes:
Ausdehnung der zu bearbeitenden Fliachen, allgemeiner
okologischer Zustand, Untergrund (Bodenbeschaffenheit,
Anteil an Bauschutt, Kontamination, vorhandene Versiege-
lung, pH-Wert, Nahrstoffgehalt und Herkunft des Boden-
materials, naturrdumliche Gegebenheit wie Niederschlége
und vorherrschende Temperaturen, Exposition), noch
vorhandene Vegetation bzw. bereits vorhandene Sukzessi-
onsstadien. Darauf aufbauend sind Einschrankungen wie in
(jahres-)zeitlicher Hinsicht, Verfiigbarkeit von Maschinen
und Material herauszuarbeiten. Den Schwerpunkt bilden
aber Fragen zur Einbettung der zu schaffenden Freirdume
in das Gesamtgefiige der Stadt wie z.B:

— Liegt die Flache im Einzugsbereich eines ,,Griinkeils*
bzw. eines Lebensraumverbundes? Soll derartiges geschaf-
fen werden?

Durch solche Elemente kann effizient kiihle, unbelastete
Luft in das Stadtgebiet gebracht werden und das Mikroklima
positiv beeinflusst werden.

— Handelt es sich um eine zeitlich begrenzte Nutzung, sind
fiir die Flache weitere Entwicklungsstufen vorgesehen?

Durch eine Begriinung mit der entsprechenden Artenaus-
wahl kann im Vergleich zu grof3 angelegten Entwicklungs-
konzepten in relativ kurzer Zeit (einem Jahr/einer Vegeta-
tionsperiode) eine vernachldssigte unansehnliche Ruderal-
flache in ein dsthetisch ansprechendes Gebiet umgewandelt
werden, welches bei Bedarf auch noch weiter entwickelt
werden kann (z.B. Freizeitnutzung, Ausstellungsgelande. . .).

— Gewisser und Naturgefahren von auBen (Uberschwem-
mungen)

Durch offene Bereiche kdnnen Puffer entlang von Flie3ge-
wissern geschaffen werden und somit die Auswirkungen
von Hochwassern unter Umstdnden vermindert werden.

3. Erarbeitung des exakten Plans zur Implementierung
und Durchfuhrung der Arbeiten - Festlegung der Flachen
mit den konkret zu schaffenden Vegetationstypen und dazu-
gehorigen -strukturen, Bestimmung der Erfolgsparameter
flir ein spéteres Monitoring (siche Punkte 1 und 5)

4. Umsetzung, Durchfuihrung
5. Monitoring, Beurteilung der Entwicklungstrends

Mogliche Lebensraumtypen

Die vorgesehene Nutzung beschreibt auch die Anforderun-
gen an den Freiraum; daraus lassen sich folgende Lebens-
raumtypen ableiten, die sich aus dem oben formulierten
Kontext (z.B. neu zu schaffende Stadtstrukturen, Wech-
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Jeder dieser Lebensraum- bzw. Nutzungstypen bendotigt
meist mehrere, unterschiedliche Biotoptypen, um seiner
Funktion gerecht werden zu konnen und stellt unterschied-

liche Anspriiche an die Flache.
mafBnahmen so genutzt werden. Fiir eine Ubersicht siche

entsprechend effizient auch ohne grofle Vorbereitungs-
Abbildung 1.

(vgl. RoBler 2011, Mathey et al. 2011, Mathey et al. 2012).
Umgekehrt konnen unterschiedliche Ausgangsszenarien

selwirkungen mit im Umfeld vorhandene Lebensrdume)

fiir mogliche Stadtokosysteme ergeben:
— Stadt-Landwirtschaft, Garten

— Wailder und Haine

— urbane Wildnis
— naturnahe Parks mit geringem Pflegeaufwand

— Griinanlagen, herkdmmliche Parks
— Sport- und andere Freiluftanlagen
— Verkehrsbegleitflichen, Boschungen
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Extensivflichen/ -wiesen

Im Vergleich zu landwirtschaftlichen Flachen, sind Flachen,
die der Freizeitnutzung dienen (die Nutzungstypen urbane
Wildnis, naturnahe Parks mit geringem Pflegeaufwand,
Sport- und andere Freiluftanlagen) auf weniger Néhrstoffe
angewiesen, weisen dafiir aber meist, abhdngig von der
konkreten Anlage, eine hohere Artenvielfalt auf. Die Ver-
wertung der Biomasse beschriankt sich, wenn iiberhaupt
notwendig, auf Pflegemalnahmen. Diese Flachen benétigen
auch nur eine geringe Humusauflage und kommen mit einem
hohen Skelettanteil (Steine, Schutt...) im Boden gut zurecht.

Blumenwiesen

Es handelt sich hier um von Bliitenpflanzen und Grésern
dominierte Erholungsflichen und Parks mit geringem
Pflegeaufwand, die aber nicht zu stark betreten werden
sollten. Fiir die Schaffung und Erhaltung solcher Fldchen
sind ausdauernde, standortgerechte Griinlandpflanzen mit
groflen 0kologischen Amplituden zu verwenden. Als Pfle-
gemafBnahme ist jedenfalls eine ein- bis dreimal pro Jahr
durchgefiihrte Mahd notwendig, wobei das Heu auf der
Wiese getrocknet und anschliefend abgefiihrt wird. Der
Ausdruck ,,Wiese* wird von der an einer bauerlichen Wirt-
schaftsweise angelehnten Pflege geprigt, mit der Ausnahme,
dass auf keine ertragreiche Ernte geachtet und daher nicht
gediingt werden muss. Damit kommt dieser Biotoptyp mit
einem geringen Nahrstoffniveau zu Rande und kann hier
sehr artenreiche Besténde aufbauen.

Blumenrasen

Im Gegensatz zur Blumenwiese ist der Blumenrasen be-
lastbarer. Er soll an die Stelle des Spielrasens treten kon-
nen - wenn auch nicht mehr ganz so bunt und artenreich
wie eine Blumenwiese - und als typischer Gebrauchsrasen
eingesetzt werden. Der Blumenrasen zeichnet sich durch
folgende Eigenschaften aus:

— trittresistent, nicht nur bei den Grésern, auch eine grofie
Anzahl von belastbaren Krautern

— niedrige Wuchshohe

— schnittresistent

— Bliihaspekt

— hohe Schédlingsresistenz

Das Néhrstoffniveau liegt im mittleren Bereich und kann je
nach konkreter Artenzusammensetzung auch in den héheren
Bereich gehen.

Trittrasen

Dieser Rasentyp ist gegeniiber Tritt und intensiver Nutzung
unempfindlich und ist bei Sport- oder auch Verkehrsbegleit-
flachen verwendbar. Beispiele sind zentrale Bereiche von
z.B. Kinderspielplédtzen oder Sport- und andere Freiluftan-
lagen. Die Artenzahl ist hier am geringsten, ein Blithaspekt
ist aber immer noch gegeben. Hier riickt die Frage der
Naturndhe etwas in den Hintergrund, die Trittbelastung
formt hier bestimmend die Vegetation und ist daher vom
Né&hrstoffgehalt unabhangiger.

Industriebrachen und Begriinung: Herausforderungen und Chancen
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